PROLIQUIDAGAQ SEGPL AN GOVERNO DE »
PROMOTORIA DE LIQuIDAC/OQ f}gﬁg‘?ﬁm ESTADO DE GO' As
w NOSSQ ESTADO CRESCE, voct CRESCE JUNTO
ANEXO IV

CONCORRENCIA PUBLICA N.° 001/2013
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 201200005007809

MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

por seu Liquidante, o Sr. Dr. Jailton Paulo Naves, brasileiro, Advogado, CPF 158.627.551-87 e RG
646525 — sSSP GO, residente nesta Capital, na Av, T-1 5, Qd. 152, Lt. 7E, Apto. 901, S. Nova Suica,
CEP 74280-380, nomeado pelo Decreto Governamental de 26.01.2011, publicado no Suplemento do
DOEGO de 28.01.2011 e, de outro lado, como COMPROMISSARIO COMPRADOR, o Sr.
e/ouaEmpresa ... . (identificar completamente o comprador, pessoal e profissionalmente, com
endereco e tudo mais necessario, se pessoa fisica e Casado, também a esposa)
..................................................................................... ,» daqui por diante denominado simplesmente
COMPROMISSARIO COMPRADOR, resolvem firmar o presente Instrumento, perante as
testemunhas instrumentérias, regendo-se pelas clausulas e condigdes a seguir transcritas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O objeto do presente Instrumento ¢ g3 venda do imovel localizado na

Empresa........... em liquidacio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

A COMPROMISSARIA VENDEDORA compromete-se a vender ao COMPROMISSARICK
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COMPRADOR o imével descrito na Clausula Primeira, de acordo com a Concorréncia Publica n.°
001/2013 e nos termos da proposta de compra e venda vencedora, referente a gleba ................ , bem
como inteiramente quites de impostos, taxas e multas, pelo preco certo e ajustado de R$

...................... (R *
CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento do prego ajustado sera de 5% (cinco por cento) da caugdo exigida para a
habilitag&o, incidente sobre o valor minimo do bem licitado, o que correspondeu a R$ ..................
(o ), de 30% (trinta por cento) do prego total ofertado para pagamento pelo vencedor
do certame, como sinal e principio de pagamento, equivalente a R$ .................. Consnimsssasen oo )
que, somados, perfaz o valor total de R$ ............. (..coccee.c...e.....), do qual 2 COMPROMISSARIA
VENDEDORA declara j& haver recebido, e o restante, no valor de RS ...
(issmsssrrmsemomennye ) que Ihe serd pago em ....... (..............) parcelas mensais, sucessivas, a serem
pagas ate o ultimo dia util de cada més, e que o n&o cumprimento da obrigacdo de pagar nas
condicdes previstas neste Instrumento de Promessa de Compra e Venda, sujeitara o
COMPROMISSARIO COMPRADOR as cominagbes legais previstas na Lei n.° 8.666/93 e no Edital
de Concorréncia n.° 001/2013.

CLAUSULA QUARTA - DA CORRECAO

As prestagdes singulares relativas ao parcelamento, desde a primeira parcela que vence em
....... L., até a Ultima, que vence em ......J............|.... terdo o valor acrescido em
0,5% (cinco décimos por cento) ao més, mais a atualizagdo monetaria pelo indice de corregdo do

INPC, a partir da data que homologou a referida licitagao.
CLAUSULA QUINTA - DA MORA

Nos moldes da Clausula Quarta, por liberalidade da COMPROMISSARIA VENDEDORA, as
parcelas vencidas e ndo pagas no vencimento serio acrescidas de multa de 2% (dois por cento)
sobre a prestacdo em atraso, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracéo,

independentemente de aviso.
PARAGRAFO UNICO

Vencidas e ndo pagas quaisquer das .........  (A—— ) prestacdes por prazo superior a 90
(noventa) dias do respectivo vencimento, reputar-se-a desfeita a venda, aplicando-se as regras
previstas no Artigo 495 c/c o caput do Artigo 397, do Cadigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEXTA - DA ESCRITURACAO

A venda se faz nos moldes dos Artigos 17 e 18 da Lei n.° 8.666/93, cabendo a
COMPROMISSARIA VENDEDORA a publicagéo do extrato do Contrato, e a0 COMPROMISSARIO
%
COMPRADOR a lavratura da escritura publica de promessa de compra e venda, aperfeigoado%

Rua 5. n° 833, 8" Andar. Ed. Palicio de Prata, Sctor Oeste, CEP 74.115-060 - (_Eoi.'in'ra—{}()% \& '
27 ;
NS Ry
- ti . -‘)‘-. @



GOVERNO DE »

GOIAS

NOSSO ESTADO CRESCE, VOCE CRESCE JUNTO

PROLIQUIDACAO SEGP LAN

SECRETARIA DE ESTADO DE
GESTAO E PLANEJAMENTO

PROMOTORIA DE LIQUIDACAO

deste Instrumento, com entrega de uma via & COMPROMISSARIA VENDEDORA, no prazo de 30
(trinta) dias ou quando da convocagéo pela Promotoria de Liquidagao - PROLIQUIDACAO/Liquidante
da EMATER-GO em liquidacéo.

PARAGRAFO UNICO

As demais providéncias notariais previstas na Lei n.° 6.015/73 ser&o promovidas e custeadas
pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR, devendo ele, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados da assinatura do Contrato, apresentar certiddo da anotagao tratada no item 29, do inciso |,
do Artigo 167 da mencionada Lei de Registro Publico.

CLAUSULA SETIMA — DA POSSE, DAS VEDACOES, BENFEITORIAS E GARANTIA

Feito e comprovado o pagamento da entrada estipulada na Clausula Terceira deste
Instrumento, fica o COMPROMISSARIO COMPRADOR legitimamente imitido na posse, no uso e

gozo do imével.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Para garantia do cumprimento das obrigagbes ora avengadas, até a quitagéo total das
prestacgées, é vedado ao COMPROMISSARIO COMPRADOR alienar, sub-rogar, ceder, ou proceder a
qualquer outro gravame, a qualquer titulo, sobre o imével objeto deste Instrumento, até integral
pagamento e cumprimento de sua obrigaco.

I — A hipoteca do dominio do imovel alienado, em primeiro grau e sem concorréncia,

constituird a garantia deste Contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO

Caso a venda seja cancelada ou desfeita por qualquer motivo, as benfeitorias necessarias ou

nao, erigidas no imovel, ndo ser&o indenizadas.
PARAGRAFO TERCEIRO

Imitido o COMPROMISSARIO COMPRADOR na posse do imovel objeto deste Contrato,
ficam sob sua responsabilidade todas as despesas havidas em face da propriedade, do uso e gozo
do imovel, tais como impostos, taxas, contribuicdes de melhoria, agua e esgoto, energia elétrica,
autuacao de qualquer natureza, ainda que em nome da COMPROMISSARIA VENDEDORA.

CLAUSULA OITAVA

As Certidées Negativas de Débitos da Secretaria da Receita Federal, da Divida Ativa da
Uni&o, das Receitas Estadual e Municipal, e daquelas relativas ao INSS e FGTS, deverdo ser
entregues pela COMPROMISSARIA VENDEDORA ao COMPROMISSARIO COMPRADOR para
apresentacao em Cartorio, quando dos atos notariais tratados no caput da Clausula Sexta, e quando

da transferéncia. \
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CLAUSULA NONA - DAS COMUNICAGCOES

Na execucao deste Contrato, as comunicagdes entre as partes deverdo ser feitas por escrito,
com aviso de recebimento, salvo se realizar por portador, hipétese em que devera haver chancela de

recebimento, com indicagao do assunto e datas de envio e protocolo.
PARAGRAFO UNICO
As comunicacdes feitas por meio eletronico somente terdo validade com a respectiva
demonstracéo de envio e recebimento.
CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS

As hipéteses nao previstas neste Contrato serdo resolvidas de comum acordo, observando os
moldes da Clausula Nona, com base na legislagio em vigor e, subsidiariamente, na doutrina e na
jurisprudéncia aplicaveis.

No caso de inadimpléncia do comprador, por mais de 90 (noventa) dias, com relagéo a
obrigagéo prevista no tocante ao pagamento do preco a prazo, aplicar-se-a ao contrato a clausula
resolutiva aqui expressa.

O outorgado compromissario comprador podera transferir o(s) imdvel(eis) a terceiros,
condicionada a quitagdo da divida antecipadamente a transferéncia ou desde que haja anuéncia
expressa e motivada da Empresa alienante acerca da transferéncia do direito de parcelamento do

saldo devedor, salvo nos casos de sucessao hereditaria.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS NOVAS ESTIPULA COES

Observadas as Clausulas Sexta e Nona, o presente Contrato podera sofrer aditamentos, a
qualquer tempo, mediante instrumento préprio (Termo Aditivo), sempre que houver necessidade de se
proceder & alteracdo das condi¢des e Clausulas acordadas, nos limites legalmente facultados.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Justica Comum, qualquer das Varas da Fazenda Publica Estadual da
Comarca de Goiania/GO, para dirimir qualquer divida ou questao originaria deste Contrato, com

renuncia de qualquer outro por mais especial ou privilegiado que seja.

Por se acharem justas e acordadas, assinam as partes o presente Instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo identificadas, para que produza os

juridicos e legais efeitos de direito.

.......................... SRR APV . .. 2
(Local e data)

Assinaturas

Testemunhas
N
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CONCORRENCIA PUBLICA N.° 001/2013
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 201200005007809

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
(PAGAMENTO A VISTA)

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE S| CELEBRAM A EMPRESA

e
NA FORMA ABAIXO:
Saibam quantos esta virem que aos ....... dias domés de ... doanode..............,
nesta cidade de ... , comparecem as partes entre si juntas e contratadas, a saber:

de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, a EMPRESA DE ASSISTENCIA TECNICA,
EXTENSAO RURAL E PESQUISA AGROPECUARIA DO ESTADO DE GOIAS — EMATER GO em
liquidagao, CNPJ/MF 02.208.155/0001-43, criada pela Lei Estadual n. 7.969, de 15.10.1975, com
Estatuto aprovado pelo Decreto n. 935, de 09.06.1976 e legislacdes posteriores, ora submetida a
processo de liquidagdo ordindria pela Lei Estadual n. 17.257, de 25.01 .2011, ora em funcionamento
na Rua 5, n. 833, 8° andar, Ed. Palacio de Prata, PROLIQUIDAGCAO, Setor Oeste, em Goiania GO,
CEP 74.115-060, doravante denominada apenas OUTORGANTE VENDEDORA, neste ato
representada por seu Liquidante, Dr. Jailton Paulo Naves, brasileiro, Advogado, CPF 158.627.551-
87 e RG 646525 — SSP GO, residente nesta Capital, na Av. T-15, Qd. 152, Lt. 7E, Apto. 901, S. Nova
Suica, CEP 74280-380, nomeado pelo Decreto Governamental de 26.01.2011, publicado no
Suplemento do DOEGO de 28.01.2011, e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR
........................................................................................ , daqui por diante denominado simplesmente
OUTORGADO COMPRADCR, todos juridicamente capazes e reconhecidos como os proprios, por
mim, a vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé& bem como de que a
presente sera anotada no competente Distribuidor, no prazo da lei. E, perante as testemunhas no final
assinadas, pela OUTORGANTE VENDEDORA, me foi dito o seguinte: 1) que & senhora unica e
legitima possuidora e proprietaria, em mansa e pacifica posse do imével que assim se descreve e

caracteriza:
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havido conforme aquisicio pelo ora OUTORGADO COMPRADOR de uma area maior denominada
Fazenda Vargem Bonita, no Municipio de Senador Canedo/GO, de Matricula N.° 22.033 — Livro 02 do
Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de Senador Canedo/GO, com 4area total de
246.4541 hectares; 3) que, sendo proprietaria do imével acima descrito tem ajustado a vendé-lo,
como de fato e na verdade o faz a0 OUTORGADO COMPRADOR no estado e condigdes previstas
no Edital de Licitagao adiante mencionado, que lhe foi adjudicado na CONCORRENCIA PUBLICA N.°
001/2013 (Processo Administrativo 201200005007809), livre e desembaracado de quaisquer 6nus
legais, convencionais, judiciais e extrajudiciais, bem como inteiramente quite de impostos, taxas e
multas, pelo prego certo e ajustado de R$ ..........oooovviviii Locnmmmmemsssrsmmsas s et )
correspondente ao lance vencedor naquela Concorréncia, do qual declara ja haver recebido R$
...................... (-iiieiinninn), COMrespondente ao valor da caugao de 5% (cinco por cento) e de R$
................ (o), referente a 10% (trinta por cento) como sinal e principio de pagamento
consoante exigéncia contida no Edital da mencionada licitag&o, sendo que o saldo, no valor de R$
.............. (esmmimemsesmmrigssgs) lhe foi pago neste ato, perante mim,
............................................................ e as testemunhas, do que dou fé, pelo que da ao
OUTORGADO COMPRADOR, plena e geral quitagé&o de pago e satisfeito, para nada mais exigir do
aludido prego, cedendo-lhe e transmitindo-lhe todo o dominio, posse, servidées, agdes e mais direitos

que tinha até a presente data sobre o mencionado imovel, identificado como GLEBA................ , aser
destacada da area maior objeto da Matricula n.° 22.033, do CRI de Senador Canedo, Estado de
Goias, para que da referida Gleba............... use, goze e disponha como Ihe convier, obrigando-se por

si e seus sucessores a fazer a presente, boa, firme e valiosa. 4) Todas as despesas decorrentes do
presente instrumento, bem como o desmembramento da Gleba ... , Objeto deste contrato, e o
seu registro na Circunscrigdo Imobiliaria competente correrdo por conta do OUTORGADO
COMPRADOR, constituindo ainda, obrigacdo do OUTORGADO COMPRADOR promover o efetivo
registro da presente escritura no Registro Imobilidrio competente e apresenta-lo 8 OUTORGANTE
VENDEDORA no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a lavratura da escritura. Pelo OUTORGADO
COMPRADOR me foi dito que aceita a compra do imével objeto desta escritura nas condigbes acima
indicadas pela OUTORGANTE VENDEDORA. (Encerramento de praxe pelos Cartérios de Notas,
Titulos e Documentos). \g

s
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ANEXO IV

CONCORRENCIA PUBLICA N.° 001/2013
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 201200005007809

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

(PAGAMENTO PARCELADO)

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZ A EMPRESA
e

NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos esta ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM PAGAMENTO
PARCELADO virem que aos ....... diasdomésde ...................... do ano de.............. , nesta cidade de
................................. , em Cartério, perante mim, escrevente, comparecem as partes entre si juntas e
contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA, a
EMPRESA DE ASSISTENCIA TECNICA, EXTENSAO RURAL E PESQUISA AGROPECUARIA DO
ESTADO DE GOIAS — EMATER GO em liquidagdo, CNPJ/MF 02.208.155/0001-43, criada pela Lei
Estadual n. 7.969, de 15.10.1975, com Estatuto aprovado pelo Decreto n. 935, de 09.06.1976 e
legislagdes posteriores, ora submetida a processo de liquidagéo ordinaria pela Lei Estadual n. 17.257,
de 25.01.2011, ora em funcionamento na Rua 5, n. 833, 8° andar, Ed. Palacio de Prata,
PROLIQUIDAGAO, Setor Oeste, em Goiania GO, CEP 74.115-060, doravante denominada apenas
OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA, neste ato representada por seu Liquidante, Dr.
Jailton Paulo Naves, brasileiro, Advogado, CPF 158.627.551-87 e RG 646525 — SSP GO, residente
nesta Capital, na Av. T-15, Qd. 152, Lt. 7E, Apto. 901, S. Nova Suica, CEP 74280-380, nomeado pelo
Decreto Governamental de 26.01.2011, publicado no Suplemento do DOEGO de 28.01.2011, e, de
outro lado, como OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR, 0 SI. ....ccccvniee. efou a
Empresa ............... (identificar completamente o comprador, pessoal e profissionalmente, com

enderego e tudo mais necessario, se pessoa fisica e casado, tambem a esposa)
, daqui por diante denominado simplesmente

OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR. Os presentes reconhecidos, juridicamente
capazes e identificados como 0s proprios por mim, ..., (escrevente), do que dou fe.
E. a vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé, na presenca das
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possuidora e proprietaria, em mansa € pacifica posse do imovel que assim se descreve € caracteriza:

—Gleba ..ccooveeiii . foi havido conforme aquisi¢ao peloora OUTORGADO COMPRADOR de uma
area maior denominada Fazenda Vargem Bonita, no Municipio de Senador Canedo/GO, de Matricula
N.° 22.033 — Livro 02 do Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de Senador Canedo/GO,
com area total de 246.4541 hectares; | 3) que, sendo proprietaria do imovel acima descrito tem
ajustado a vendé-lo, como de fato e na verdade o faz ao OUTORGADO COMPROMISSARIO
COMPRADOR no estado e condigdes previstas no Edital de Licitagdo adiante mencionado, que lhe
foi adjudicado na CONCORRENCIA PUBLICA N.° 001/2013 (Processo Administrativo
201200005007809), livre e desembaragado de quaisquer 6nus legais, convencionais, judiciais e
extrajudiciais, bem como inteiramente quite de impostos, taxas € multas, pelo prego certo e ajustado

dE R smmonmnssmsm Tt R — ), do qual declara j& haver recebido R$
...................... Loocsiiipisamsscsnily correspondente a 5% (cinco por cento) oferecido a titulo de caugéo e
dovalorde RE ... Coonmeisiiatininasasisinss ), equivalente aos 30% (trinta por cento) sobre o

lance vencedor naquela Concorréncia, como sinal e principio de pagamento consoante exigéncia
contida no Edital da mencionada licitagao, sendo que o saldo, no valor de R$ .o
(Loiirreereeme e ) serdo pagos em (numero de parcelas) prestacdes mensais e sucessivas,
sendo que a primeira vence em  liiiiiiiid......... @ @s demais NOS MESMOS dias dos meses
subsequentes, tudo conforme o Edital de Concorréncia n.° 001/2013, que integra o presente
Instrumento de Promessa de Compra e Venda, independente de transcrigao ou anexag&o, do qual o
OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR declara ter pleno conhecimento de seu inteiro
teor; 4) que sobre as prestagdes acima mencionadas incidirdo juros simples de 0,5% (cinco décimos
por cento) ao més, acrescidas da atualizagio monetaria pelo indice de corregao do INPC, a partir da
data que homologou a referida licitag&o; 5) quando a atualizagdo referida neste Instrumento incidir
sobre periodos fracionados aplicar-se-a a legislagao em vigor no que couber a espécie; 6) que o
atraso no pagamento de qualquer prestagdo implicara na multa moratério de 2% (dois por cento) €
juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragéo e atualizagdo pelo indice Nacional de Prego ao
Consumidor (INPC), calculados sobre 0 valor do débito; 7) que instituiu para a presente Promessa de
Compra e Venda a ser exercida no caso de inadimpléncia do OUTORGADO COMPROMISSARIO
COMPRADOR, quando da falta de pagamento de parcela mensal por 90 (noventa) dias ou mais, a
condicéo de que importara em resciséo automatica da presente compra € venda de pleno direito e na
imediata execucao deste Instrumento; 8) que 0 sinal e principio de pagamento constante na letra “b”
do item 2 — DO PAGAMENTO, foi pago no dia ....... | S [....., como base para calculo dos
encargos financeiros previstos; 9) que o OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR podera
antecipar o pagamento da divida, a qual sera representada pelo saldo devedor atualizado; 10) que(

A
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serdo permitidas, a qualquer tempo, amortizacdes extraordinarias parciais, as quais quitaréo as
ultimas parcelas. Cada amortizac&o devera, entretanto, ser de valor pelo menos igual ou multiplo ao
da prestagéo mensal; 11) a critério da OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA, o saldo
atualizado da divida n&o vencido podera ser transferido a terceiros, mediante o pagamento de 0,1%
(um décimo por cento) sobre 0 mesmo saldo e da(s) parcela(s) eventualmente vencida(s), no caso da
venda do imével pelo OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR, mantendo-se inalteradas
todas as condigdes e garantias vigentes aqui estabelecidas. Caso seja negativa a decisdo da
OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA quanto a esse pleito, deverd aquele quitar a
divida antecipadamente a transferéncia, salvo nos casos de sucessao hereditaria; 12) que, neste ato,
o imével & entregue ao OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR, tendo-se Ihe conferido a
posse, ndo podendo o OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR aliena-lo, sub-rogar,
ceder, ou proceder a qualquer outro gravame, a qualquer titulo, independentemente de anuéncia da
OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA antes de efetivado e cumprido o integral
pagamento; 13) Para garantia do cumprimento das obrigagdes ora avencadas, até a quitagéo total
das prestagdes, a hipoteca do dominio do imovel alienado, em primeiro grau € sem concorréncia,
constituira a garantia deste Contrato. 14) que nao serdo indenizadas as benfeitorias erigidas no
imével, necessarias ou n&o, caso seja a venda cancelada ou desfeita por qualquer motivo; 15) todas
as despesas decorrentes do presente instrumento, bem como o desmembramento da Gleba ............,
objeto deste contrato, e o seu registro na Circunscrigéo Imobiliaria competente correréo por conta do
OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR. Pelo OUTORGADO COMPROMISSARIO
COMPRADOR me foi dito que aceita a compra do imovel — Gleba ............ , objeto desta Escritura
Publica de Promessa de Compra e Venda nas condigoes acima indicadas pela OUTORGANTE
COMPROMISSARIA VENDEDORA, 16) todos os tributos ou taxas que incidam ou vierem a incidir
sobre o imovel sdo de conta e responsabilidade do OUTORGADO COMPROMISSARIO
COMPRADOR, constituindo ainda, obrigagdo deste promover o efetivo registro da presente escritura
no Registro Imobiliario competente e apresenta-lo 8 OUTORGANTE VENDEDORA no prazo maximo
de 30 (trinta) dias ap6s a lavratura da escritura; EMITIDA DECLARAGCAO SOBRE OPERAGAO e, de
como assim disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e lhe(s) lavrei a presente, que feita e achada
conforme, outorgou(am), aceitou(am) e assina(am). Dou fé. EU ... .
escrevente, a lavrei e li e encerro colhendo a(s) assinatura(s). (Encerramento de praxe pelos

Cartorios de Notas, Titulos e Documentos).
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