ESTADO DE GOIAS
PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA
Locagdo de Imével — Municipio de Mara Rosa/GO.
Contrato n.° 014/2015
Periodo: Janeiro/2015 a Dezembro/2016

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO COM PRAZO DETERMINADO, DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA DE
ARMAZENS E SILOS DO ESTADO DE GOIAS -
CASEGO S/A EM LIQUIDAGAO, LOCALIZADO
EM MARA ROSA - GOIAS, CONFORME
PROCESSO N° 201200005006216.

LOCADORA: COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO ESTADO DE GOIAS -
CASEGO S/A em liquidagao, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.556.240/0001-30, com sede
administrativa na Rua 5, n°® 833, 82 Andar, Ed. Palacio de Prata, Setor Oeste, CEP 74.115-
060 - Goiania-GO, neste ato representada pelo Liquidante e Presidente da Promotoria de
Liquidagdo, neste ato representada pelo seu liquidante/Presidente da PROLIQUIDAGAO,
Dr. JAILTON PAULO NAVES, brasileiro, advogado, portador do CPF n°® 158.627.551-87 e
Cl n° 646.525, SSP/GO, residente e domiciliado nesta Capital, na Av. T-15, Qd. 152, Lt. 7 E,
Apto 901, Setor Nova Suiga, CEP 74280-380, nomeado pelo Decreto Governamental de
26.01.2011, publicado no Suplemento do DOEGO de 28.01.2011, pagina 4, ratificado pelo
inciso | e Anexo | do Decreto Governamental de 02.01.2015, publicado no DOEGO de
02.01.2015, pagina 2 — Suplemento, com enderego para recebimento das intimacgdes e
demais noticias na Rua 5, n. 833, 8° andar, PROLIQUIDAGAO, Ed. Palécio de Prata, Setor
Oeste, CEP 74.115-060, nesta Capital, doravante denominado LOCADOR.

LOCATARIO: ANTONIO VELOSO COSTA E CIA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrito no CNPJ/MF n° 03.052.276/0001-01, com sede na Rua Sao Paulo, n® 752,
Jardim Novo Horizonte, CEP 76.490-000, neste ato, representada pelo Sr. ANTONIO
VELOSO COSTA, brasileiro, casado, produtor rural, portador do CPF n°® 277.935.911-00 e
do RG n° 1.164.132, residente e domiciliado a Rua Café Filho, Qd. DA, Lt. 02, Centro, em
Mara Rosa-GO, doravante denominado simplesmente LOCATARIO. /Y\
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PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA

Por este Instrumento e na melhor forma de direito 0 que a seguir reciprocamente

estipulam, outorgam e aceita, a saber:
DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - O objeto da presente contratacdo é o imével constante do
Registro Geral de Matricula n.° 2.450, Livro 02, de propriedade da CASEGO S/A em liquidagao
nos termos do R-02/2.450, de 12 de maio de 1986, com os seguintes limites e confrontagdes:
“comegam no marco de divisa da rodovia de ligagdo desta cidade de Mara Rosa, a BR-153;
deste, segue com o rumo magnético de SE71°49'00"NW e a distancia de 122,10 metros, e,
SE65°14'00’NW e a distancia de 78,90 metros, dividindo com a referida rodovia, até outro
marco; deste, segue com os rumos magnéticos de NE16°15'08"SW e a distancia de 159,14
metros, NW71°47'00"SE e a distancia de 195,12 metros, e, SW18°11'00"NE e a distancia de
150,00 metros, dividindo com terras do mesmo proprietario, até o marco onde tiveram inicio
estas divisas”, contando edificadas duas unidades armazenadoras, a seguir descritas: UNIDADE
ARMAZENADORA | — em arco, com a area de 1.650,00 metros quadrados, capacidade de 3.000
toneladas, construido em estrutura metalica e revestimento lateral metélico, coberto com telhas
galvanizadas, esquadrias de ferro e piso de concreto. UNIDADE ARMAZENADORA Il — em arco,
com area de 1.944,00 metros quadrados, capacidade para 3.000 toneladas, construido em
estrutura metalica e revestimento lateral de metal com parede de 0,60 cm, em alvenaria, coberto
com telhas galvanizadas, esquadrias de ferro e piso de concreto; Escritério construido em
alvenaria, piso ceramico, cobertura de fibro cimento com a area de 129,00 metros guadrados.
Balanca rodoviaria de 60 toneladas. Area total construida — 3.723,00 metros quadrados, tudo
localizado as margens da GO 239, no Municipio de Mara Rosa GO, em bom estado de
conservagéo e perfeitas condigdes de uso, que cede em locagao para o LOCATARIO, utilizada
para atividades fins, inclusive acompanhados dos seguintes bens moéveis: 2 (duas) balangas com
capacidade para 1.000 quilos; 01 (uma) esteira grande e 01 (uma) esteira média, todos em bom
estado de conservacéo, ndo podendo ser desvirtuada sua finalidade, sob pena de rescisao do

presente contrato.

O imével acima mencionado dever4 ser utilizado pelo LOCATARIO da melhor maneira,
observando-se, com rigor, suas finalidades e capacidades inerentes do préprio imovel e suas
benfeitorias ora cedidos em locagdo, bem como a conserva-los como se seu fossem, tudo sob
sua exclusiva e completa responsabilidade e expensas pela regular conservagéo e manutengao

do mesmo.
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ESTADO DE GOIAS
PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA

DA PREVISAO LEGAL

CLAUSULA SEGUNDA - Para os efeitos legais, a locagdo do imovel descrito na
Clausula Primeira, regular-se-a pelo disposto na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
bem como pelos Artigos ns® 565/578, do Cédigo Civil e demais dispositivos aplicaveis.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO, por este ato, recebe o imével e equipamentos
identificados na Clausula Primeira, com suas contas pagas e declara ter vistoriado o bem,
objeto desta locagdo, recebendo no estado em que se encontra atualmente,
comprometendo-se a devolvé-lo em perfeito estado de conservacéo, integridade e limpeza,

salvo o desgaste natural de uso e tempo.
DA VIGENCIA

CLAUSULA TERCEIRA - O prazo da presente locagao é de 02 (dois) anos, a contar
de 01 de janeiro de 2015 e com término em 31 de dezembro de 2016, quando n&o se tendo
antecipadamente convencionado a formal renovagéo ou prorrogacdo do presente contrato,
estarda o LOCATARIO obrigado a devolver o imével e suas benfeitorias, objeto desta
locacao, livres e nas mesmas condigdes em que s&o recebidos por este ato, independente
de NOTIFICAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL.

Paragrafo Primeiro — O Contrato podera ser renovado por sucessivos periodos, por
meio de Termo Aditivo e prévia manifestagdo escrita de concordancia das partes,

reputando-se prorrogadas, se em vigor, todas as clausulas e condi¢des ora pactuadas.

Paragrafo Segundo — Findo o prazo deste Contrato, mas prorrogada a locagdo por
qualquer motivo, sem o devido Termo Aditivo, reputando-se prorrogadas, se em vigor, todas
as clausulas e condigbes ora pactuadas, regulando as relagdes entre as partes até final e
efetiva desocupacéo do imével, que neste caso, devera ocorrer mediante Notificacdo prévia

com 30 (trinta) dias de antecedéncia.
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ESTADO DE GOIAS
PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA

DO VALOR

CLAUSULA QUARTA - Pela utilizagio da referido infraestrutura o LOCATARIO
devera pagar mensalmente 8 LOCADORA o valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), para os
primeiros 12 (doze) meses do Contrato, pagos sempre até o 5° quinto dia do més

subsequiente ao vencido.

Paragrafo Primeiro — Os pagamentos estao condicionados a satisfacdo de todas as
obrigagbes oriundas e/ou decorrentes do presente instrumento, ficando condicionada o
LOCATARIO efetuar o deposito da quantia devida diretamente na “Conta corrente n°
1.900-9, da Agencia n° 4394, do Banco Itau S/A”’, em Goiania/GO, de titularidade e
movimentagdo da LOCADORA, valendo os respectivos comprovantes de deposito como

recibo de pagamento e pertinente quitagéo.

Paragrafo Segundo — O valor previsto nesta Clausula sera reajustado anualmente,

com base na variagdo o IPC-FIPE, ou outro indice que o substituir em caso de sua extincao.

Paragrafo Terceiro — O atraso no pagamento previsto no caput acarretara ao
LOCATARIO multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela, acrescidos dos juros de

mora de 1% (um por cento) ao més.

Paragrafo Quarto — O atraso superior a 90 (noventa) dias no pagamento das
obrigacées pelo LOCATARIO podera acarretar a imediata rescisdo contratual e, caso haja
determinacdo do Liquidante da CASEGO em liquidagdo, a cobranga judicial do débito

corrigido mensalmente e acrescido de multa e juros.
DOS RECURSOS FINANCEIROS E DO PAGAMENTO

CLAUSULA QUINTA - As despesas decorrentes da execugdo deste contrato
correrdo a conta de recursos préprios do LOCATARIO.
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ESTADO DE GOIAS
PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA

DAS OBRIGAGOES

CLAUSULA SEXTA - O LOCATARIO se obriga a destinar a infraestrutura colocada
a sua disposi¢cdo de acordo com suas necessidades administrativas, sendo expressamente
vedada a cessao, transferéncia ou sublocacdo, no todo ou em parte a terceiros, a qualquer
titulo, salvo com prévio consentimento escrito da LOCADORA, bem como utilizar o local

para fins diversos do estabelecido no contrato, sob pena de rescisdo contratual.

CLAUSULA SETIMA - O LOCATARIO se obriga por todas as benfeitorias
necessarias a manutengdo, conservacao e limpeza dos equipamentos e instalagdes, bem
como por pequenas adaptagdées que venham a facilitar o uso dos mesmos, sem direito a
retencdo ou indenizagdo pelas benfeitorias realizadas, quando findo ou rescindido o

presente contrato.

CLAUSULA OITAVA - Os melhoramentos e benfeitorias, Uteis ou necessarias,
introduzidas no local, ficardo de imediato, incorporadas ao patriménio da LOCADORA, sem

direito a indenizacdo, levantamento, retencdo ou remogao.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO facultara a LOCADORA ou seu representante
legal examinar ou vistoriar a area, sempre que for para tanto solicitado, em horario

previamente acordado pelas Partes.

CLAUSULA NONA - No caso de desapropriagdo da area onde se encontram
edificadas as instalagbes da CASEGO em liquidacdo, que serdo utilizadas pelo
LOCATARIO, fica a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato,
ressalvadas ao LOCATARIO t3o somente a faculdade de haver do poder desapropriante a

indenizagao a que, porventura, tiver direito.

CLAUSULA DECIMA - O LOCATARIO devera devolver findo o prazo contratual ou
rescindido o contrato, 0 bem objeto deste instrumento, nas mesmas condi¢cdées que o
recebeu, ou seja, livre e desimpedido de pessoas e coisas, ressalvando os desgastes
naturais decorrentes do uso regular e do decurso de tempo, se for o caso e com

incorporacao das benfeitorias ali realizadas, com ou sem aprovacao da LOCADORA sem

/@L‘; dj il

Rua 5, n° 833, 8” Andar, Ed. Palacio de Prafta\ Setor Oeste, eﬁ’ 14. 115-060 - Goiania-GO

gualquer ressarcimento e ou indenizagao.

3 A YA
.V s T %

w5V S

5



PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — O LOCATARIO se obriga a ressarcir,
imediatamente, quaisquer danos ou prejuizos causados ao patriménio da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O LOCATARIO fica obrigado, no curso da
locagdo, a satisfazer a todas as intimagées dos poderes publicos, assumindo toda
responsabilidade direta e comprovada pelas penalidades que ocorram desde que derivadas

de atos ou omissdes que exclusivamente venha dar causa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — O LOCATARIO se responsabiliza perante
terceiros, com completa isengdo da LOCADORA, por todos e quaisquer danos ou prejuizos
causados em razdo do uso e gozo do bem objeto deste contrato, assegurada a

regressividade contra seu preposto, se for o caso, na forma da lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O LOCATARIO responde como Unica, total e
exclusiva responsavel pelo cumprimento integral de toda a legislagdo ambiental e
urbanistica, municipal, estadual e federal que se relacionarem com os fins, destinagao e uso
que sera dado a area ora contratada, competindo-lhe toda e qualquer providéncia e 6nus
pertinente para a solicitagdo e obtencdo das respectivas licengas e ou autorizacdes legais
necessarias, competentes e pertinentes, com completa e total isengdo da LOCADORA por

quaisquer eventuais descumprimentos, enquanto durar o presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — O LOCATARIO se obriga ainda a disponibilizar e
devolver no prazo que for assinalado pela LOCADORA ou por determinag&o de qualquer
Juizo Trabalhista, Civel ou da Justica Federal o imével objeto deste Contrato, que vier a ser
nomeado ou efetivado de penhora judicial, ou mesmo que ja se encontre nesta situagédo em
face de determinagdo judicial de leildo ou praga ou adjudicagéo, comprometendo-se,
inclusive a anuir e aceitar nomeacgdes a penhoras feitas, comprometendo-se igualmente a
n&o interpor Embargos de Terceiros ou qualquer outra medida administrativa ou judicial para
embaracar a efetivagido das providéncias e ou deveres da LOCADORA para alienagao
administrativa ou judicial do bem objeto deste Contrato, tudo por for¢a da especial situacao
e submissdo ao processo de liquidagdo ordinaria em que se encontra a LOCADORA,

obrigada a apurar seu ativo e para pagar seu passivo, na forma da Lei Federal n.°

6.404/1976.
41
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PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA

IMPOSTOS E TAXAS

CLAUSULA DECIMA SEXTA — O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento
de qualquer encargo e/ou tributo relacionado ao imével objeto desta locagéo, assim como, o
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, incidente sobre o mesmo, ficando assim
obrigado ao cumprimento das obrigagdes previstas no inciso XlI, do artigo 23 e artigo 25 da
Lei n°® 8.245/91.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO sera, todavia, responsavel pelo pagamento de
todos os impostos que eventualmente venham a incidir sobre os equipamentos de sua
propriedade, materiais, e quais outros, que venham a ser instalados na area locada.

DAS PENALIDADES

CLAUSULA DECIMA SETIMA — A parte que infringir o presente contrato, em
qualquer de suas clausulas e condigdes, pagara a outra, a multa igual a 03 (trés) alugueres
vigentes & época da infracdo, e sem prejuizo para a parte prejudicada de exigir o

cumprimento do contrato ou de considera-lo rescindido.

Paragrafo Primeiro - A multa ndo exime o LOCATARIO pelo pagamento de

eventuais danos diretos comprovadamente ocasionados no imével.

Paragrafo Segundo — Na hipétese de ocorréncia de danos ao patriménio cedido em
locagdo, total ou parcial, sendo este de dificil reparagéo, levar-se-4 em conta para apuracao
do quantum devido, o valor correspondente a Avaliagdo Oficial do imovel, feita
Superintendéncia de Patriménio do Estado — Geréncia Especial de Vistoria e Avaliagao de
Imdveis, na data de 27/jun/2014, no valor total de R$ 1.522.435,52 (um milhdo quinhentos e
vinte e dois mil quatrocentos e trinta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), Laudo de
Avaliacdo n.° 225/2014, do Processo Administrativo de Avaliagéo n.° 201300005011304.

Paragrafo Terceiro — Todas as correspondéncias entre as Partes realizadas na

forma desta clausula so serido consideradas como efetivamente feitas se tiver o recebimento

A
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PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA

DA RESCISAO
CLAUSULA DECIMA OITAVA - O presente Contrato podera ser rescindido:

a) por vontade de quaisquer das partes, sem obrigagdo de indenizar, desde que nao
haja nenhum dano ao imével objeto do Contrato de Locagéo e que seja devidamente
precedida de uma notificagdo a outra parte com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

b) unilateralmente, em razéo da infracdo de quaisquer das Clausulas deste Contrato,
hipétese em que a parte que der causa a rescisdo suportard o pagamento de multa
igual a 03 (trés) alugueres vigentes a época da infragéo, e sem prejuizo para a parte
prejudicada de exigir o cumprimento do contrato ou de considera-lo rescindido. Na
hipétese de ocorréncia de danos ao patriménio cedido em locagéo, total ou parcial,
sendo este de dificil reparagdo, levar-se-4 em conta para apuragdo do quantum
devido, o valor correspondente a Avaliagdo do imével;

c) em caso de inadimplemento por parte do LOCATARIO, por mais de 90 (noventa)
dias alem de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela, acrescidos dos
juros de mora de 1% (um por cento) ao més;

d) quando nao forem concedida ao LOCATARIO todas as licengas, autorizagdes,
alvaras estabelecidos pela legislacdo e demais normas municipais, estaduais ou
federais, cuja existéncia & pressuposto para a utilizagdo do imével locado para a
finalidade pretendida;

e) judicialmente, nos termos da lei.

DAS DISPOSIGOES

CLAUSULA DECIMA NOVA - As partes Contratantes obrigam-se por si, seus
herdeiros e sucessores, ao fiel cumprimento deste contrato, elegendo como competente o
Fora da Comarca de Goiania/GO, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, correndo por conta do vencido, além do principal, honorarios advocaticios na base de
20% (vinte por cento) sobre a condenagéo, bem como todas as despesas judiciais para essa

finalidade.

CLAUSULA VIGESIMA - Qualquer alteragdo contratual devera ser feita através de

Aditivo, devidamente assinado pelos representantes legais das partes, podendo, quanto
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ESTADO DE GOIAS
PROMOTORIA DE LIQUIDAGAO - PROLIQUIDAGAO
GESTAO JURIDICA
reajuste anual com base no indice pactuado neste contrato, nesta parte, valer-se da
comunicacéo oficial expedida com aviso de recebimento (AR) informando novos valores ao
LOCATARIO pelo LOCADOR.

Por estarem as partes desse modo contratadas, sera o presente instrumento digitado
em 3 (trés) vias de igual teor que, depois de lido conferido e achado conforme, vai assinado
pelos contratantes e pelas testemunhas abaixo nomeadas.

Goiania, 24 de ,aﬁaisu de 2015.

q 79
COMPANHIA DE ARMAZENS. A6 /A { CASEGO EM LIQUIDACAO

Liquidante da CASEGO em liquidagao
LOCADOR

/
¢ m[’ 1 f:/é r0 ( Y{’

/ ONIO VELOSO COSTA E CIA LTDA
ANTONIO VELOSO COSTA
LOCATARIA

Testemunhas:

il

cPE:409. {Yo. {o1. 94
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Nome:
CPF:
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