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SEGUNDO TERMO ADITIVO E RERRATIFICACAO DE CLAUSULAS AO QONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA DE ARMAZENS E SIL

ESTADO DE GOIAS S/A— CASEGO em liquidagdo Proliguid

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO ADITIVO E RERRAT'IFICAI;R%?' DE

CLAUSULAS AO CONTRATO DE LOCAGAO, COM PRAZO DETERMINADO, DE """

IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO
ESTADO DE GOIAS S/A - CASEGO EM LIQUIDAGAO, SITUADO NA CIDADE DE
CAGU/GO, COM TODAS AS BENFEITORIAS, QUE SE FIRMA COMO LOCADORA
E EUCLIDES DA SILVA BERARDO, COMO LOCATARIO, NA FORMA ABAIXO.

LOCADORA: COMPANHIA DE ARMAZENS E SILOS DO ESTADO DE GOIAS -
CASEGO S/A em liquidagao, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.556.240/0001-30, com sede
administrativa na Rua 5, n° 833, 82 Andar, Ed. Palacio de Prata, Setor Oeste, CEP 74.115-060
- Goiania-GO, neste ato representada pelo Liquidante € Presidente da Promotoria de
Liquidagéo — PROLIQUIDAGAO, Dr. JAILTON PAULO NAVES, brasileiro, advogado, portador
do CPF n° 158.627.551-87 € Cl n° 646.525-SSP-GO, residente e domiciliado nesta Capital,

doravante denominada simplesmente LOCADORA

LOCATARIO: EUCLIDES DA SILVA BERARDO, pessoa fisica, brasileiro,
comerciante, CPF n.° 307.177.288-20, RG n.° 7.998.539 — SSP/SP, residente e domiciliado
na cidade de Cacgu/GO, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, tém, entre si,
justo e acordado, por este Instrumento Particular de Termo Aditivo e Rerratificagéo de
Clausulas ao Contrato de Locagao de Imovel Comercial, com prazo determinado e na melhor
forma de direito o que a seguir reciprocamente estipulam, outorgam € aceitam, tudo mediante

as clausulas e condigdes abaixo.

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA — A LOCADORA ¢ proprietaria de um imével comercial — unidade
armazenadora, convencional, situada na Cidade de Cagu/GO, com transcricao n.° 6.799, fls.
39, do Livro 3-I, de 15/1 0/1975, do Registro Geral de Iméveis e Tabelionato 1° de Notas, com
area total de 24.198,91 m?2, com as benfeitorias constantes das edificagdes, respectivas areas
e especificagbes seguintes: armazém - area de 4.000,00 m?, sendo érea de secagem,
1.024,25 m? e, de estocagem, 2.907,65 m?, capacidade para 100.000 sacas, construido com
estrutura metalica em portico, paredes de tijolos de cimento, cobertura de telhas galvanizadas
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e piso em concreto; casa da balanga, area de 90,00 m? administracdo, area de 85,50 m?,
composta de 07 (sete) comodos € 04 box, que fazem parte integrante deste contrato, para uso

exclusivo do LOCATARIO, onde desempenhara suas atividades comerciais € administrativas,

ndo podendo ser desvirtuada sua finalidade, sob pena de resciséo do presente contrato. | Profiquidacas
A Fls.: L.

DA PREVISAO LEGAL

Rb.: M

CLAUSULA SEGUNDA - Para os efeitos legais, a locacéao dos imoveis descritosma—
Clausula Primeira, regular-se-a pelo disposto na Lei n.° 8.245, de 18 de Outubro de 1991, bem

como pelos Artigos 565/578, do Codigo Civil e demais dispositivos legais aplicaveis.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO, por este ato, recebe a area identificada na Clausula
Primeira, com suas respectivas contas junto as concessionarias de energia elétrica,
agualesgoto € telefone em dias e declara ter vistoriado os bens, objetos desta locagao,
recebendo-os no estado em que se encontram atualmente, comprometendo-s€ a devolvé-lo
em perfeito estado de conservacgao, limpeza € no pleno funcionamento de seus pertences,

salvo o desgaste natural de uso € tempo.
DA VIGENCIA

CLAUSULA TERCEIRA - O prazo da presente locagao & de 26 (vinte e cinco) meses,
a contar do dia 01 de novembro de 2012 e com término previsto para 31 de dezembro de
2014, quando nao se tendo antecipadamente convencionado a formal renovagao ou
prorrogagéo do presente contrato, estara 0 LOCATARIO obrigado a devolver o imovel e suas
benfeitorias, objeto desta locagao, livres € nas mesmas condicoes em que s30 recebidos por

este Ato, independente de NOTIFICACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL.

Paragrafo Unico — Findo o prazo deste Contrato, mas prorrogada a locagé@o por
qualquer motivo, reputar-se-ao prorrogadas, se em vigor, todas as clausulas e condigdes ora

pactuadas, regulando as relagoes entre as partes até final efetiva desocupagao do imovel.

DO VALOR

CLAUSULA QUARTA -0 aluguel mensal sera de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos

reais).

o
Delbert jubé Nitkerson
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Paragrafo Primeiro - O pagamento estara condicionado a satisfacdo deifodas as

S R )|

obrigagbes oriundas elou decorrentes do presente instrumento, ficando facultado a0
LoCATARIO efetuar o depdsito da quantia devida diretamente na conta-corrente n.° 16900-9, da
Agéncia n.° 4394, do Banco ITAU S/A, em Goiania/GO, de titularidade e movimentagao da

LOCADORA, valendo os respectivos comprovantes de depésitos como recibo de pagamento e

pertinente quitagao.

Paragrafo Segundo - O valor previsto nesta Clausula sera reajustado anualmente,
com base na variagéo do INPC, ou outro indice que o substituir em caso de sua extingdo, com
a aplicagdo de mais 5% (cinco por cento) a titulo de recomposigdo gradual do contrato,

restando validada a alteragéo de valor mediante simples cartas reversais entre 0S8

contratantes.

Paragrafo Terceiro - O atraso no pagamento previsto no caput acarretara ao
LOCATARIO multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela, acrescidos dos juros de

mora de 1% (um por cento) ao més.
DOS RECURSOS FINANCEIROS E DO PAGAMENTO

CLAUSULA QUINTA — As despesas decorrentes da execugdo deste contrato correrao

3 conta de recursos proprios do LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - O pagamento sera feito até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, na forma prevista no Paragrafo Primeiro da Clausula Quarta, a custa

do LOCATARIO.
DAS OBRIGAGOES

CLAUSULA SETIMA — O LOCATARIO obriga-se a destinar os imoveis a uso
exclusivamente no exercicio de suas atividades administrativas, sendo vedada a transferéncia

da locagdo, a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito da LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA — O LOCATARIO podera antecipar 0 término da locagao, devolvendo
os imoveis antes do vencimento do prazo estipulado na Clausula Terceira, mediante
comunicagdo escrita, com prazo nao inferior a 30 (trinta) dias, caso em qué s€ considerara

rescindido o presente contrato, com a renuncia da LOCADORA aos aluguéis pelo tempo que

faltar para a exaustio normal do periodo avencgado. = Jg
Deibert jubéilickerson
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CLAUSULA NONA - O LOGATARIO obriga-se a realizar no imovel as obras nec } .
Proliquidacio

a reparagao das deterioragdes internas resultantes de seu uso.

Paragrafo Primeiro — Ao término do Contrato, o LOCATARIO devera restituir s bens

dados em locagdo em regular estado de conservacgao, sem direito a retencao, indenizgtao-ou Hﬂ- |
compensacgao, por benfeitorias ou pelos gastos que tenha de efetuar para dar cumprimento a

estas obrigagdes, bem como a mandar pinta-lo inteiramente por ocasifo da desocupagao.

Paragrafo Segundo - As obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgao, as
que disserem respeito a desgaste ou deterioragéo anterior, total ou parciaimente, a presente

locagdo e as que visarem a corrigir falhas ocorridas na edificagao sera da responsabilidade da

LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA - No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes,
que impega o uso regular do imoével para o fim a que estiver destinado, considerar-se-80
resolvidas as obrigagdes contratuais, sem direito a indenizac&o, salvo se o LOCATARIO preferir
aguardar que, sob a responsabilidade da LOCADORA, se restaurem se for o caso, as condigoes

de uso anteriormente apresentadas pelo imovel.

Paragrafo Unico - Na hipétese prevista na parte final desta clausula, a locagao ficara
suspensa, reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imovel readquirir

as condi¢bes de uso regular.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Toda e qualquer despesa relativa e incidente sobre
o imoével cedido em locagao, tais como taxas de consumo de energia e de agua, seguro contra
incéndio, o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, e demais obrigagGes legais exigidas,
serao de responsabilidade do LOCATARIO, que, ainda, se obrigara a comprovar os respectivos
pagamentos, mediante solicitagdo da LOCADORA, ou inevitavel e independentemente de

solicitagdo a cada exercicio financeiro findo;

Paragrafo Unico. O ndo pagamento das obrigacées principais, até seu vencimento,
implicara na responsabilidade do LOCATARIO de arcar com as obrigagdes acessorias, proprias

da inadimpléncia, tais como multas e corregao monetaria, previstas no documento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — O tempo que a LOCADORA puder vir a despender
para reparagdo de eventuais estragos atribuidos ao LOCATARIO e para repor o imével em
perfeito estado de conservagdo e limpeza, ainda que essa reposicdo ou reparos sejam
Delbet 1bé Wckerson

Assessor Jridico
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realizados ap6s a entrega das chaves, sera considerado como sendo de Apckeabiacdo)
respondendo, portanto o LOCATARIO, pelos aluguéis e demais encargos da Iocage”ﬁmdurante }/

esse eventual periodo.
Rb.:___ A J

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — O LOCATARIO desde ja faculta & LOGADORA

examinar o imével locado, quando entender conveniente, em horario a ser previamente

combinado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - NZo tera o LOCATARIO direito a qualquer indenizag&o
pelas benfeitorias porventura neles feitas, as quais néo poderao ser realizadas sem 0 expresso

consentimento da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — O LocaTArIo fica obrigada, no curso da locagdo, a
satisfazer a todas as intimagdes dos poderes publicos, assumindo toda responsabilidade por
quaisquer penalidades que ocorram, desde que derivadas de atos ou omissdes que derem

causa.
DAS PENALIDADES

CLAUSULA DECIMA SEXTA — A parte que infringir o presente contrato, em qualquer
de suas clausulas e condigoes, pagara a outra a multa igual a 03 (trés) aluguéis vigentes a
época da infracdo, e sem prejuizo para a parte prejudicada de exigir o cumprimento do
contrato ou de considera-lo rescindido, ressalvada a hipotese prevista na Clausula Oitava.

Paragrafo Unico — A multa ndo exime O LOCATARIO pelo pagamento de eventuais

estragos e danos ocasionados no imovel.
DAS DISPOSIGOES ESPECIAIS

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Se por motivo de incéndio ou acidente, ou
necessidade de obras urgentes no imével, o LOCATARIO tiver de desocupa-lo, a presente
locagdo sera considerada rescindida, sem prejuizo da responsabilidade do LOCATARIO, se 0

fato nao tiver ocorrido por sua culpa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - No caso de desapropriagdo dos imoveis locados, ficara
a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO t&o

/ e

R
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Proliquidacdo

ntura tiver
Fis.: '

somente a faculdade de haver do poder expropriante, a indenizacao a que porv

direito.

Paragrafo Primeiro. Por este ato o LOCATARIO declara ciente da ¢
Companhia de Armazéns e Silos do Estado de Goias S/A — CASEGO em liquidagao, de
Empresa em processo de liquidagéo extrajudicial, ora LOCADORA, em que sua atuacéo
restringe-se em apurar todo o ativo para saldar o passivo. Entao, na hipétese da realizagéo de
venda do bem dado em comodato, nenhuma resisténcia, nesse sentido, podera exercer o
LOCATARIO, renunciando expressamente ainda, desde logo, ao direito de preferéncia na

aquisicao de imével em caso de sua alienagao por qualquer modo.

Paragrafo Segundo. Especialmente se obriga o LocATARIO a disponibilizar e a
devolver no prazo assinalado pela LOCADORA o bem cedido em comodato, que vier a ser
objeto de alienagdo (venda) administrativa ou judicial, de nomeagdo ou de efetivagdo de
penhora pela CASEGO S/A em liquidagao, ou mesmo que ja se encontrem nesta situacao, em
face de determinacdo judicial de leildo ou praca ou de adjudicagao, comprometendo-se,
inclusive a anuir e aceitar nomeagdes a penhora feita pela CASEGO S/A em liquidagéo,
renunciando o LOCATARIO o direito de opor embargos ou de exercer qualquer tipo de

resisténcia.

CLAUSULA DECIMA NONA — Fica esclarecido que todas as sangdes, atos e medidas,
pactuadas com base neste contrato, produzirao desde logo seus efeitos independentemente

de quaisquer avisos, notificagdes e interpelagdes prévias.

DO VALOR DO CONTRATO PARA O EFEITO DE INDENIZACAO

CLAUSULA VIGESIMA — Como base de calculo para levar a efeito deste Contrato de
Locacdo, observar-se-a o valor atribuido para o célculo do tributo - IPTU que incide sobre o
imovel, apurado dentro do exercicio financeiro correspondente ao pagamento a ser efetuado a
titulo de cumprimento das clausulas deste contrato, sem prejuizo da aplicagdo do valor
comercial do imével cedido, se for o caso, em razéo de haver grande despropor¢ao entre a

base de calculo do tributo e o valor de mercado do bem.

Paragrafo Gnico. Na hipétese de ocorréncia de danos ao patriménio cedido em
locagdo, levar-se-4 em conta para a apurag&o do quantum devido o valor correspondente ao

efetivo e integral ressarcimento do dano sofrido. P
; v
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Ocorrendo  quaisquer benfeitorias  ou
melhoramentos ao imovel e edificagdes objetos deste Contrato, estas incorporardo ao
patriménio da LOCADORA, ndo podendo o LOCATARIO pleitear a correspondente indenizacao,

nem exercer direito de retengdo quando da sua restituicao.

Paragrafo Primeiro. O LOCATARIO ndo podera alugar ou ceder sob nenhuma forma a
terceiros o imovel ou parte dele que ora lhe é cedido em locagdo, bem como quaisquer de
suas edificacées e ou benfeitorias nele eventualmente existentes, sem prévia e expressa

autorizacdo da LOCADORA.

Paragrafo Segundo. Sendo o caso, devera o LOCATARIO responder como Unica, total e
exclusiva responsavel pelo cumprimento integral de toda a legislagao ambiental e urbanistica,
municipal, estadual e federal que se relacionarem com os fins, destinacao e uso que sera dado
3 area ora cedida em locagéo, competindo-lhe toda e qualquer providéncia e onus pertinente
para a solicitagao e obtencao das respectivas licencas e ou autorizacoes legais necessarias,
competentes e pertinentes, com completa e total isengéo da LOCADORA por quaisquer

eventuais descumprimentos, enquanto durar o presente comodato;

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - As partes contratantes elegem o Foro da
Comarca de Goiania/GO, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
correndo por conta do vencido, além do principal, honorarios advocaticios na base de 20%
(vinte por cento) sobre a condenagao, bem como todas as despesas judiciais ou extrajudiciais

para essa finalidade.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Os atos de comunicagio entre as partes,
relativamente a execucgao deste contrato, serdo formalizados através de documento escrito,

devendo o destinatario apor na segunda via a nota de recibo.

Paragrafo Unico — Em caso de recusa do recibo, a entrega podera ser atestada por
duas testemunhas idéneas que houverem presenciado o ato, ou pelo correio por Aviso de

Recebimento — “AR”.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Ficara rescindido 0 presente contrato, e sem a
qualquer direito de indenizacéo ou multa ao LOCATARIO, no caso de ocorrer a venda judicial ou

L] < o
A
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extrajudicial do imével, penhorado ou nio, objeto da presente locagao, no todo ou em parte,

tendo em vista a condi¢ao especial da LOCADORA de empresa em liguidagao ordinaria.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Permanecem inalteradas todas as clausulas do

contrato original, ndo alcancadas por este Aditivo.

Por estarem as partes desse modo contratadas, sera o presente instrumento
datilografado em 03 (trés) vias de igual teor que, depois de lido, conferido e achado conforme,

vai assinado pelos contratantes € pelas testemunhas abaixo nomeadas.
Tproliquidas aJ]

Goiania, 01 de novembrye\zom \ * ‘l
- Fls.: \

/(i

Presidente da Promotoria de quuldagao PROLIQUIDACAO
Liquidante da CASEGO S/A em liquidagao
LOCADORA

z_(/cﬂ-/ > 4//"/" (\ '

£&UCLIDES DA SILVA BERARDO

LOCATARIO
TESTEMUNHAS:
12 /":EI:;;';VL-C:/"; rJL /’f{,‘»vw‘,/ f’?u»g\ﬁ-b CPF n.e s _}-‘:"' t.)j; 2 G- (.\},r]'
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