ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
SUPERINTENDENCIA DE GESTAO INTEGRADA

TERMO DE COMODATO N° O { /2020

QUE ENTRE S| CELEBRAM O ESTADO DE
GOIAS, ATRAVES DA SECRETARIA DE
ESTADO DA ADMINISTRAGAO - SEAD E A
EMPRESA SIERRA INVESTIMENTOS DO
BRASIL LTDA, NA FORMA ABAIXO:

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF n°
01.409.580/0001-38, neste ato representado nos termos do § 2° do art. 47 da Lei
Complementar n° 058/2006, alterada pela Lei Complementar n® 095/2012, pelo
Procurador-Chefe da Procuradoria Setorial da SEAD, DR. PHILIPPE DALL’AGNOL,
brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta Capital, inscrito na OAB/GO sob o n°
29.395 e CPF/MF n° 008.853.511-85, com a interveniéncia da SECRETARIA DE
ESTADO DA ADMINISTRAGAO, inscrita no CNPJ/MF n° 02.476.034/0001-82, com sede
na Rua 82, n° 400, 7° andar, no Palacio Pedro Ludovico Teixeira, Setor Sul, nesta Capital,
ora representada por seu titular BRUNO MAGALHAES D’ABADIA, brasileiro, casado,
portador da cedula de Identidade n® 460.250-1 e no CPF/ME no 010.134.721-95,
residente e domiciliado nesta Capital, doravante denominada COMODATARIO, e de outro
lado, a empresa SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA, com sede na Avenida Dr.
Cardoso de Melo, n° 1.184, 13° andar, sala 131, CEP 04548-004, CNPJ/MF n°
01.874.077/0001-53, Vila Olimpia - SP, neste ato representada pelo Sr. CARLOS
ALBERTO CORREA, brasileiro, casado, contador, portador do RG n° 15.757.862-8
SSP/GO e Sr. JOSE MANUEL BAETA TOMAS, portugués, casado, empresario, portador
do RG estrangeiro n° V110095-Z SE/DPMAF/DPF, inscrito no CPF n® 803.791.250-72,
ambos com endere¢o comercial a Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°® 1.184, 13° andar, sala
131, CEP 04548-004, CNPJ/MF n°® 01.874.077/0001-53, Vila Olimpia - SP, representados
por procuragdo pelo Sr. ARTHUR LEANDRO LAPA, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da Cédula de Identidade n° 34.355.837.3 SSP/SP e CPF/MF n°® 322.257.608-45,
e Sr. FABIO EDSON SINKUNAS SEGURA, brasileiro, casado, administrador, portador da
Cédula de Identidade n°® 26.466.635 SSP/SP e CPF/MF n° 284.404.218-00, doravante
denominada COMODANTE, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n°
201900005003585, ajustam o Termo de Comodato, de area integrante do imoével
edificado sobre o terreno adiante descrito e caracterizado, o qual ja abriga as instalagbes
do Vapt Vupt — Shopping Passeio das Aguas, localizado na Avenida Goias Norte com
Perimetral Norte, Fazenda Caveiras, Jd Diamantina, Goiania-GO, contratagdo esta que
sera regida nos termos da Lei Federal n° 8.666/1993, Lei Federal n° 10.406/2002 (Codigo
Civil) e Lei Estadual n® 20.417/2019 e Lei Estadual n°® 17.928/2012 e demais normas
regulamentares aplicaveis a espécie, mediante as clausulas e condi¢des a segui
estabelecidas. '
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O presente Termo de Comodato tem por objeto, e com exclusividade, um imével de uso
comercial de 858,44 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados), situado na Avenida
Goias Norte com Perimetral Norte, Fazenda Caveiras, Jardim Diamantina - Shopping
Passeio das Aguas - Goiania/GO, Matricula 126.210, nesta capital de propriedade da
COMODANTE, nas condi¢des estabelecidas neste instrumento.

O Comodato tem como escopo o empréstimo gratuito de coisas nao fungiveis, conforme
artigo 579, do Cadigo Civil Brasileiro. Assim, com a celebragdo do Termo de Comodato
entre a Unidade Vapt Vupt e o Shopping Passeio das Aguas, fica o COMODATARIO
DESOBRIGADO AO PAGAMENTO do aluguel do imoével.

De comum acordo, a vigéncia se dara por 60 (sessenta) meses, contados a partir do
término do termo de locagado, ou seja, 04/11/2018, de acordo com o que estabelece
disposi¢des na legislagao nacional — Lei 10.406/2002, arts. 579 a 585 e Lei de Licitagdes
e Contratos n° 8.666/1993, e suas posteriores alteragdes.

O presente termo podera ser rescindido, a qualquer tempo, nas condigbes:

1. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no bojo dos autos,
desde que haja conveniéncia para o comodatario;

2. Judicial, nos termos da legislagao;

3. O Comodatario e a Comodante poderéo antecipar o término do comodato, devolvendo
o imovel antes do vencimento do prazo, entretanto, com comunicagao nédo inferior a 90
(noventa) dias.

Subclausula Primeira: Ambas as partes podem antecipar o término do comodato,
devolvendo o imével antes do vencimento do prazo estipulado na clausula segunda,
mediante comunicacgao por escrito, com prazo nao inferior a 90 (noventa) dias.

Subclausula Segunda: No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes, que
impega o uso regular do imével para o fim que estiver destinado, considerar-se-do
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resolvidas as obrigagées contratuais, sem direito a indenizagdo, salvo se o
COMODATARIO preferir aguardar que, sob a responsabilidade do COMODANTE, se
restaurem, se for o caso, as condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

4 LT

Para melhor entendimento entre as partes, tanto o COMODATARIO como o
COMODANTE deverdao informar, em separado, os nomes das pessoas e prepostos
autorizados a representa-los para chamadas, atendimentos, solicitagbes ou quaisquer
outras pendéncias decorrentes da prestacao dos servigos.

A Gestao de todo o procedimento de contratagdo, inclusive o acompanhamento,
fiscalizagdo ou execugdo administrativa do termo, sera feita por servidor especialmente
designado para tal finalidade, mediante edicdo de portaria pelo COMODATARIO,
conforme disposto no art. 67 da Lei Federal n° 8.666/93, e arts. 51 e 52 da Lei Estadual
17.928/2012.

O imével objeto deste comodato destinar-se-a, exclusivamente, ao funcionamento das
atividades prestadas pela Unidade fixa do Vapt Vupt da Secretaria de Estado de
Administragdo, ficando vedada a sua utilizagdo com destinagdo diversa da aqui
estabelecida sem a concordancia prévia e expressa da COMODANTE, vedada, ainda, a
cessao ou transferéncia do termo pelo COMODATARIO, no todo ou em parte.

Ao final do termo receber o imével nas condigdbes em que se encontrar, ressalvados
danos decorrentes do uso indevido por parte do Comodatario.

Subclausula Primeira: Sdo obrigagdes do COMODANTE:

1. Arcar com as despesas de condominio, fundo de promogéo, IPTU ou rateios de
despesas e impostos incidentes contra incéndio;

2. Incorrer nas despesas relacionadas com obras ou servigos exigidos pela
seguranga da construgdo ou pela corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do
imoével, desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente;
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3. Atender as normas de seguranga emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a
edificagéo objeto do termo, incluindo o sistema de combate a incéndio;

4. Cumprir as obrigagbes previstas no Caderno de Encargos e Memorial Descritivo;
5. Comunicar a Comodataria toda e qualquer alteragdo que possa causar impacto
no atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que
envolvam acesso ao local e horario de funcionamento, em prazo razoavel para a
devida comunicagdo aos usuarios;

6. Realizar manutengao dos equipamentos de ar-condicionado;

7. Realizar a manutencgao/recarga do sistema de incéndio do imével;

8. Substituir lampadas queimadas no sistema de iluminagéo da Unidade.

Subclausula Segunda: Sao obrigagées do COMODATARIO:

1. Arcar com o pagamento das despesas decorrentes do uso de energia elétrica do
imoével, somente apds a formalizagéo do termo;

2. Manter durante a vigéncia do presente Termo de Comodato a forma e a
destinagdo do imoével sem descaracteriza-lo, salvo alteragdo imposta pelo Poder
Publico;

3. Manter a destinagdo do imovel, objeto do comodato, exclusivamente para
funcionamento de Unidade Vapt Vupt;

4. Vistoriar a obra durante o inicio, meio e fim, para averiguar se toda a obra esta
sendo executada conforme planejado, seguindo as especificagbes técnicas
contidas no Memorial Descritivo;

5. Disponibilizar os servigos de vigilancia armada ou monitorada, dentro da
Unidade, periodo Diurno e Noturno;

6. Zelar pela manutengao do imével, realizando as obras necessarias a reparagao
de deterioragdes resultantes de seu uso, notadamente as que envolvam itens de
seguranca,

7. Arcar com o pagamento das despesas decorrentes do uso de agua do imével, se
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individualizada.
Subclausula Terceira: Sao obrigagées comuns ao COMODANTE e CQMODATARIO:

1. Realizar conjuntamente, laudo de vistoria do imével anualmente, atestando as
condigoes em que foi recebido para uso do COMODATARIO.

Os atos de comunicagdo entre as partes, relativos a execugdo deste termo, serédo
formalizados através de documento escrito, devendo o destinatario apor o recibo na
segunda via.

Caso a COMODANTE, exija a retirada da Unidade Vapt Vupt do empreendimento, ou a
cobranga de aluguel para a continuidade dos servicos no local, ou que venha a
comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude fiscal, ficara impedida de licitar e
contratar com o Estado de Goias, além de ser descredenciada do COMPRASNET, pelo
prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo das demais cominagdes legais.

O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n° 8.666/1993, Lei Federal n°
10.406/2002 (Cédigo Civil), Lei Estadual n® 20.417/2019 e Lei Estadual n® 17.928/2012.

O presente termo entrard em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos dar-
se-a0 a partir de 04 de novembro de 2018.

Fica eleito o foro de Goidnia-GO para solugdo de quaisquer pendéncias oriundas deste
termo, com exclusao de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim ajustadas as partes firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.
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equacionados de forma amigavel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis,
submetidos a arbitragem, na forma da Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei
Complementar Estadual n® 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o seu
julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os
arbitros e renunciando expressamente a jurisdicdo e tutela do Poder Judiciario para
julgamento desses conflitos.

Fica eleito o foro desta Capital, com a renlncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas, controvérsias e casos omissos,
oriundos deste Termo de Cooperagdo que ndo possam ser resolvidas amigavel e
administrativamente.

E assim, por estarem de pleno acordo com as clausulas e condigdes expressas neste
Termo de Cooperagao, os participes assinam este instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, para que produzam entre si os efeitos legais, em juizo e fora dele.

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO, em Goiania (GO),
aos {G diasdomés mAakco de 2020.
} -

Pelo COMODATARIO:

Pelo COMODANTE: ~ Arthyr Leandro Lapa
“——_Ggrente de Operacbes
O [EABRA des Aguas Shopping
Segura
AS’SEGURA
TESTEMUNHAS:
1. CPF:
2 CPF:
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ANEXO AO TERMO DE COMODATO N° 041 /2020.

TERMO DE COMODATO, QUE ENTRE S| CELEBRAM
O ESTADO DE GOIAS, ATRAVES DA SECRETARIA DE
ESTADO DA ADMINISTRAGAO - SEAD, POR
INTERMEDIO DA SUPERINTENDENCIA DE GESTAO
DO ATENDIMENTO AO CIDADAO E A EMPRESA
SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA, VISANDO O
EMPRESTIMO A TiTULO GRATUITO E COM
EXCLUSIVIDADE, DE UM IMOVEL DE 858,44 M,
SITUADO NA AVENIDA GOIAS NORTE COM
PERIMETRAL NORTE, FAZENDA CAVEIRAS, JD
DIAMANTINA - PASSEIO DAS AGUAS SHOPPING,
NOS SEGUINTES TERMOS:

Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretacéo ou execucédo deste ajuste, ou de
qualquer forma oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis,
e que nao seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizagdo de
tentativa de conciliagdo ou mediagdo), devera ser resolvida de forma definitiva por
arbitragem, nos termos das normas de regéncia da CAMARA DE CONCILIACAO,
MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA).

A CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO
ESTADUAL (CCMA) sera composta por Procuradores do Estado, Procuradores da
Assembleia Legislativa e por advogados regularmente inscritos na OAB/GO, podendo
funcionar em Comiss6es compostas sempre em numero impar maior ou igual a 3 (trés)
integrantes (arbitros), cujo sorteio se dara na forma do art. 14 da Lei Complementar
Estadual n° 114, de 24 de julho de 2018, sem prejuizo da aplicagdo das normas de seu
Regimento Interno, onde cabivel.

A sede da arbitragem e da prolagdo da sentenga sera preferencialmente a cidade de
Goiania.
O idioma da Arbitragem sera a Lingua Portuguesa.

A arbitragem sera exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do
ordenamento juridico ao mérito do litigio.

Aplicar-se-a ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu
Regimento Interno) da CAMARA DE CONCILIAGAO, MEDIAGAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), na Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, na
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Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015, na Lei Complementar Estadual n® 144, de 24 de
julho de 2018 e na Lei Estadual n° 13.800, de 18 de janeiro de 2001, constituindo a
sentenca titulo executivo vinculante entre as partes.

A sentenga arbitral sera de acesso publico, a ser disponibilizado no sitio eletrdnico oficial
da Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipéteses de sigilo previstas em lei.

As partes elegem o Foro da Comarca de Goidnia para quaisquer medidas judiciais
necessarias, incluindo a execucdo da sentenca arbitral. A eventual propositura de
medidas judiciais pelas partes devera ser imediatamente comunicada 8 CAMARA DE
CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL
(CCMA), e ndo implica e nem devera ser interpretada como renuncia a arbitragem, nem
afetara a existéncia, validade e eficacia da presente clausula arbitral.

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO, em Goidnia (GO),
aos /¢ dias do més WLQ‘#C%.O de 2020.

|

Pelo COMODATARIO:

/// //V

Pelo COMODANTE: Atthur Leandro Lapa
\ntjpe Operagbes
Aguas Shopping
0 LAPA
p 55;& Ltda
—
Lod ofng
1) NAS SEGURA
a Investimentos Brasil Ltda
TESTEMUNHAS:
1. CPF:
2. CPF:
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