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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA I}_E ESTADOD DA ADMINIS'I'RA{;AD
SUPERINTENDENCIA DE GESTAQ INTEGRADA
GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAILS

CONTRATO N°* @.2.2, 12022

CONTRATO DE LOCACAD DE IMOVEL QUE ENTRE
51 CELEBRAM O ESTADD DE 'l]'l]hiﬁ.. PFOR MEID DA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMIN[STHA(‘AU E
DE OUTRO LADO, O PROPRIETARIO SALIM ELIAS
BITAR, NA FORMA ABAIXO:

0 ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no CNPIMFE sob o
n” 01.409.580/0001-38, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO,
inscrita no CNPIMF sob o n® 02.476.034/0001-82, com sede na Rua 82, n® 400, 7° andar, Palicio
Pedro Ludovico Teixeira, Setor Sul, nesta Capital, ora representada por seu titular BRUNO
MAGALHAES D'ABADIA, brasileiro, casado, residente ¢ domiciliado nesta Capital, Cédula de
Identidade n® 460.250-1 DGPC/GO e CPE/MF n® 010.134.721-95, doravante denominado
LOCATARIO ¢, de outro lado, o proprietirio SALIM ELIAS BITAR, brasileiro, viovo,
empresirio, residente e domiciliado em Goifinia (GO}, Cédula de Identidade n® 163.430 DGPC/GO
e CPF/MF n® (90.003,136-00, representado por sua procuradora ¢ administradora DONAL DO
IMOVEIS LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob n® 25.024.027/0001-45, registrada no Conselho
Regional de Corretores de Imdveis 5° Regido sob n® J-10469, com sede na Avenida 835, n® 383,
Setor Sul, Goifinia-GO, por intermédio do Sr. DONALDO ALVES PEDROSA, brasileiro,
divorciado, corretor de imdveis, residente e domiciliado em Goidnia-GO, Cédula de Identidade
n® 128.436-5 S5P/GO e CPFMF n” 268.718.071-87, doravante denominado LOCADOR, resolvem
firmar o presente CONTRATO DE LOCACAO, objeto do Processo Administrative
n® 202200005003365, sujeito aos preceitos da Dispensa de Licitaglio n® 016/2022, sob a égide do
arligo 24, inciso X, da Lei n" 8.666/1993, Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inguilinato) e Lei
n® 10.406/2002 (Codigo Civil Brasileiro), suas posteriores alteraglies bem como normas vigentes i
matéria, € o que 58 segue;

CLAUSULAFRIMEIRAZ DO OBJETO M S S L oy

1.1. O presente instrumento tem por objeto a locagio do imével siwado 4 Avenida Central, Setor
Empresarial, Goifinia-GO, com drea 0til de aproximadamente 1.650m® (Galpfio 7 — drea fundos),
visando o atendimento da Secretaria de Estado da Administragio — SEAD.

&

CLAUSULA SEGUNDA-DO VALOR E DAFORMADE REAJUSTE

|
2.1 O valor do aluguel mensal serd de RS 13.000,00 (treze mil reais), e o valor 1wotal para o pl’az{j A
de 12 (doze) meses ¢ de RS 156.000,00 (cento ¢ cinguenta ¢ seis mil reais). '}'

Superintensdincts de Oestio Imegrada '
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21.2. Fica acordado entre as partes que o pagamento do aluguel ocorrerd a cada 30 (trinta) dias a par-
tir da assinatura do contrato, por meio de crédito em conta poupanga de titularidade do Sr. Salim
Elias Bitar, CPF n® 090.003.136-00, com os seguintes dados:

- Banco: Caixa Econdmica Federal (104)

- Agéneia 0996

- Conta Poupanga: 000880330785-9

2.3. O ndo pagamento dos alugudis e encargos em seu vencimento, tornard a locatéria obrigada a
pagar oz valores principais, acrescidos de atualizagdo monetdria, juros de mora de 1% (um por cen-
to} a0 més e multa moratoria de 2% (dois por centos) sob o valor devido (artigo 9° do Decreto
n® 22.626/33).

2.4. Fica acordado entre as paries que o valor do aluguel mensal é fixo e irreajustivel pelo periodo
de 12 (doze) meses de vigéncia do contrato de locagiio. Apds, o valor poderd ser reajustado anual-
mente por acordo entre as partes. Para preferéncia de reajuste serd adotado o indice mais vantajoso
para a Administragiio Pablica, conforme determina a Lei Federal n® 8.666/1991, art. 55, § 11, com-
binado com a Lei Estadual n® 17.928/2012, art. 41 a 45.

3.1. O periodo de execugio do contrato serd de 12 (doze) meses, prorrogivel na forma do Art. 57,
Inciso 11, da Lei n” 8.666/93, contados a partir da data de assinatura do Contrato, tendo eficicia
legal apds a publicagio do seu extrato no Didrio Oficial Estado - DOE, podendo este prazo ser
prorrogado por perfodos iguais e sucessivos, mediante Termo Aditive, até o limite mdximo de 60
(sessenta) meses, apds a verificaglio da sua real necessidade e da vantajosidade para a
Administragdo na sua continuidade, nos termos do inciso Il do art. 57 da Lei Federal

n° 8.606/93,

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA " o

4.1. As despesas decorrentes da execuglio do presente contrato, correrdio no presente exercicio, 4
conta da Dotaglio Orcamentaria n® 2022,18.01.04.122.4200.4243.03, conforme DUOEF n® 00111,
de 06/05/2022, ne valor de R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais), emitida pela Secretaria de
Estado da Administragio/SEAD, e nos exercicios subsequentes sob dotagbes orcamentirias
apropriadas da SEAD a ser indicada.

|
proprietirio SALIM ELIAS BITAR, CPF n" 090.003.136-00.

[

4.2. O empenho e os respectivos pagamentos dos aluguéis, deverdo ser feilos em nome do k

|
2
Superiniindinda de Gestlo Imcgrads
Gerénizn de Comprs Governamentais
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CLAUSULA QUINTA - DAS OBF

5.1, O locador incomerd nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguran-

it da construgio ou pela comrecio de falhas ocorridas na edificagfio do imdvel, desgastes ou deterio-
ragbes anteriores, total ou parcialmente;

5.2, Atenderd 4s normas de sepuranga e acessibilidade emanadas pelo Poder Pablico, relacionadas a
edificagiio objeto do contrato incluindo o Sistema de Combate a Incéndio.

5.3, Realizard reparos estruturais no prédio, ainda que constatados depois do recebimento, a gual-
quer tempo, com prazo maximo de 30 (trinta) dias (teis para sand-los, &s suas expensas.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCAT

6.1. Cabera ao locatdrio o pagamento das despesas provenientes ao consumo de energia elétrica,
iluminagdo publica, dgua e telefone;

6.2. A locatiria ficard responsdvel para junto & CELG/ENEL e SANEAGO transferir para seu no-
me, como titular, as contas de consumo, perdurandoe até a efetiva rescisfio contratual do imdvel,
onde figurard perante a CELG/ENEL — Companhia Energética de Goids ¢ SANEAGO - Sancamen-
to de Goids S/A como titular responsdvel pelo pagamenio das contas do imével ora locado,

6.3. Conservar o imdvel locado e realizar nele, por sua conta, obras de reparagiio dos estragos a que
der causa;

G O segure do imdvel e suas instalagdes fica por conta do locador, valor este j4 embutido no va-

lor mensal do aluguel. E de responsabilidade da locatiria e seguro dos bens que ifdo eompor o imo-
vel locado.

6.5, Fazer manutengio do sistema de incéndio do imével locado;

6.6, Correra por conta do locatdrio as despesas decorrentes do imposto predial e territorial urbano -
IFTU.

o

CLAUSULA SETIMA - DA DESTINACAO DO T

7.1. O LOCATARIO obriga-se a destinar o imével, objeto deste contrato, ao funcicnamento
da unidade administrativa da Secretaria de Estade da Administragio — SEAD, sendo vedada a
transferéncia da locagiio a gualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito do LOCADOR

MON

i

Superintendéncin de Gestho Inloprads
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ISTORIADO IMOVEL

P n

8.1, O locatario realizard a vistoria do imével locado, emitindo o laudo do mesmo atestando as
condigites em que foi recebido para uso, devendo ser aceita pelo locador/administradora, mediante
assinatura das partes.

8.2, A locatiria se compromete, ao término da loeacdo, a restituir ao locador o imdvel locado nas
mesmas condigdes em que o recebeu, conforme termo de vistoria inicial anuidos pelas partes.

CLAUSULA NONA = DARESCISA0

9.1. O LOCATARIO, por razbes de interesse piblico, devidamente justificada, nos termos do inciso
X1l do artigo 78 da Lei Nacional n® 8.666, de 1993, poderd devolver o imdvel e rescindir o contrato,
antes do wrmino do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa,
bem come dos alugueis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias.

9.2. A locatdria poderd devolver o imdvel antes do prazo, desde que arque com o dnus das parcelas
vincendas até atingir os 90 (noventa) dias, e no caso de atraso até a entrega definitiva do imdvel
desocupade de acorde com o termo de vistoria, mediante assinatura do Termo de Rescisio com
devolugio das chaves

9.3. No caso de fato ou ato estranho & vontade dos contratantes que impega o uso regular do imével
para o fim que estiver destinado, considerar-se-fo resolvidas &s obrigagdes contratuais, sem direito
a indenizaglo, salvo se o locatdrio preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se res-
taurarem, se for o caso, as condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

9.4. Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locagdio ficard suspensa, reiniciando-se a
contagem do prazo contratual na data em que o imdvel readquirir as condigtes de uso regular.

ACOES NO IMOVEL

10.1. O LOCADOR autorizard, por escrito, 0 LOCATARIO a efetuar no imével que receberd em
locagdo as modificagdes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que ndo afetem a
seguranca do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cédigo
Civil Brasileiro,

Sugerintendéncia de Gestdo Inlegrada
Gertncin de Compric Governamentais
Avenida Unsversitaria m®, esquing com i Rus 261 - Bairmo Setor Leste Universitin - Gonia - GO, Fone (62) 3201-8745
4.610-250 - Gaidinia-G0
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10.2, Esta locagfio vigorard em caso de alienagiio do imdvel, comprometendo-se o LOCADOR a
dar ciéneia ao adguirente ¢ a obrigi-le a respeitar a locagdo, nos termos do art. 576 do Codige Ci-
vil Brasileiro, obrigando-se ainda, & locagdio os sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - G
11.1. Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovaclo deste contrato, que vigorard no
caso de alienagio de imdwel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes,
obrigados ao cumprimento de todas as cliusulas e condigdes, observando o art. 576 do Codigo Civil
Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO DO CONTRA

12.1. Nio obstante o LOCADOR seja o dnico e exclusivo responsivel pela locagio, a
Administragdo reserva-se ao direite de, sem gue de gualquer forma restrinja a plenitude desta
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacfio sobre a locagdio, diretamente ou por
prepostos designados, igualmente pela administradora do locador, qual seja DONALDO IMOVEIS
LTDA.

12.2. A Gestao de todo o procedimento de contratagdo, inclusive o acompanhamento, fiscalizagio
ou execuglo administrativa do contrato, serd feita por servidor especialmente designado para tal
finalidade, mediante edigdo de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei
Federal n® 8.666/93, ¢ arts. 51 ¢ 52 da Lei Estadual n® 17.928/2012.

CLAUSL

13.1. A aplicagio de sancbes obedecerd is disposigles dos artigos 77 a 83 da Lei Estadual
n" 17.928/2012 e dos artigos 86 a 88 da Lei Federal n® 8.666/1993.

14.1. Os atos de comunicagho entre as partes relativas 4 execuglio deste contrato serfio formalizados
através de documento eserito, obedecendo o previsto no art. 26 da Lei Estadual n® 13.800/2001.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - D/

Supenintendéneia & Gesidin Inbegrada
Gierdnela d¢ Conpras Govemamentais
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15.1. O presente instrumento serd regido pela Lei Federal n® 8.666/1993 e, no que couber, pela Lei
n" 8.245/1991 (Lei do Inquilinate), Lei n® 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro), Lei Estadual
n® 13.800/2001, Lei Estadual n® 17.928/2012 ¢ Lei Estadual n® 20.489/2019.

16.1. O presente contrato entrard em vigor na data de sua assinatura ¢ seus efeitos juridicos se darfo

a partir da data da sua publicagio na imprensa oficial.

s ’:}h';;';é-:

17.1. Nenhuma obra ou modificagfio serd feita no imdwvel sem autorizaglo prévia e esenta do
LOCADOR, Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imovel, renunciado o
LOCATARIO, expressamente, ao direito de retengio ou de indenizaglio, salvo se convier ao
LOCADOR que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a
reposicdo por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos ¢ encargos até a conclusdo da
obra,

17.2, O LOCADOR, por si ou por preposto, poderd visitar o imével, durante a locagfio, para veri-
ficar o exato cumprimento das Cliusulas do Contrato,

18.1. As controvérsias eventualmente surgidas quanto 4 formalizaglio, execugfio ou encerramento
do ajuste decorrentes deste contrato, serfio submetidas & tentativa de conciliagiio ou mediagio no
dmbito da Camara de Conciliagho, Mediagio ¢ Arbitragem da Adminisiragfio Estadual (CCMA), na
forma da Lei n® 9307/1996 e da Lei Complementar Estadual n® 1442018, A Cimara de
Conciliagio € decorrente de imposigio legal (art. 16 Lei Complementar Estadual n® 144), ficando
todas as custas processuais ¢ arbitrals por conta exclusiva da locatiria.

g
19.1. Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitagdio, acaso nio
puderem ser equacionados de forma amigivel, serfio, no tocante aos direitos patrimoniais
disponiveis, submetidos 4 arbitragem, na forma da Lei n® 9.307/1996 ¢ da Lei Complementar
Estadual n® 144/2018, elegendo-se desde ji para o seu julgamento a CAMARA DE

C 'q\

Superinlendéncin de (Gesifio Integrada
Giréncia de Compras Governamentas
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https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=36372563&infra_siste... 7/11



31/05/2022 10:02 SEI/GOVERNADORIA - 000030416461 - Contrato

ESTADD DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAD
SUPERINTENDENCIA DE GESTAQ INTEGRADA
GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS

CONCILIACAQ, MEDIACAQ E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA),
outorgando a esta os poderes para indicar os drbitros e renunciando expressamente & jurisdigiio e
tutela do Poder Judiciario para julgamento desses conflitos, consoante instrumento em anexo.

CLAUSULAVIGESIMA-DOFORO =

20,1, As partes elegem o foro da Comarca de Goidnia, capital do Estado de Goids, com rentincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do
presente Contrato,

E, por estarem assim acordados, fiormam as partes com as testemunhas abaixo, o
presente instrumento em 02 {duas) vias de igual teor e forma, para um so efeiro.

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DA ADMINISTRACAO, em Goidnia, aos
dias do més de de 2022,

BRUNO MAGALHAES D'ABADIA
Secretario de Estado da Administragio

e ———
ALIM ELIAS BITAR
Donaldo Alves Pedrosa
Donaldo Imdveis Lida

TESTEMUNHAS:
.

Lol Pl Alo”’ CPF a4 #5041 69

2. CPF

Saperiviendéncia de Gestdo Inlegradn
imréncia de Compras Governamentass
Avenida Universitiria =7, esquing com a Rua 261 - Bairro Setar Leste Universitirio - Goddnia - G0, Fone (62} 3201-8742
T4 61 0-250 - Oodnia-00

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=36372563&infra_siste...

8/11



31/05/2022 10:02 SEI/GOVERNADORIA - 000030416461 - Contrato

ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAD
SUPERINTENDENCIA DE GESTAOQ INTEGRADA
GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAILS

ANMEXQ 1 CONTRATO N* (2.2 /2022

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
S1 CELEBRAM O ESTADO DE GOIAS, POR MEIO DA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAD E
DE OUTRO LADG, © PROFRIETARIO SALIM ELIAS
BITAR, NA FORMA ABAIXO:

1.1 Qualguer disputa ou controvérsia relativa A interpretagio ou execuglo deste ajuste, ou de
qualquer forma oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis, ¢ que nio
seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizagiio de tentativa de conciliaglio ou
mediagio), deverd ser resolvida de forma definitiva por arbitragem, nos termos das normas de
regéncia da CAMARA DE CONCILIACAD, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA).

2.1 A CAMARA DE CONCILIACAQ, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAD
ESTADUAL (CCMA) serd composta por Procuradores do Estado, Procuradores da Assembleia
Legislativa ¢ por advogados regularmente inscritos na OAB/GO, podendo funeionar em Comissdes
compostas sempre em nimero impar maior ou igual a 3 (trés) integrantes (drbitros), cujo sorteio se
dard na forma do art. 14 da Lei Complementar Estadual n® 114/2018, sem prejuizo da aplicagio das
normas de seu Regimento Intermo, onde cabivel.

.1 A sede da arbitragem e da prolagiio da sentenca serd preferencialmente a cidade de Goidnia.

4.1 O idioma da Arbitragem serd a Lingua Portuguesa.

5.1 A arbitragem serd exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do
ordenamento juridico ao mérito do litigio.

6.1 Aplicar-se-i ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu
Regimento Intemo) da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), na Lei n® 9,307/1 996, na Lei n® 13,140, de 26 de junho &
de 2015, na Lei Complementar Estadual n® 144/2018 e na Lei Estadual N° 13.800/2001,
constituindo a sentenga titulo executive vinculante entre as partes.

T.1 A sentenga arbitral serd de acesso puiblico, a ser disponibilizado no sitio eletrdnico nﬁqial da
Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipdteses de sigilo previstas em lei.

Superintensdincia de Gestio Inmsgrada

Genkncia de Comypras Governamentais

Avenida Universithrin s/, csquina com a Fum 360 - Balmo Setor Leste Universitdrio « Goidnia - GOy, Fore (62) 12008745
T4.610-250 = Goilmia-(0
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8.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Goidnia para quaisquer medidas judiciais necessarias,
incluindo a execugio da sentenga arbitral. A eventual propositura de medidas judiciais pelas partes
devera ser imediatamente comunicada 3 CAMARA DE CONCILIACAOQ, MEDIACAQ E
ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), e nfio implica ¢ nem deverd ser

interpretada como rendncia & arbitragem, nem afetara a existéncia, validade e eficicia da presente
cliusula arbitral,

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DA ADMINISTRACAQ, em Goifnia, aos
dias do més de de 2022,

BRUNO MAGALHAES D'ABADIA
Secretano de Estado da Administragio

A

_SALIM ELIAS BITAR

¢ Donaldo Alves Pedrosa
Donaldo Imdveis Lida

TESTEMUNHAS:
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Suaperimendéncin de Gestho Inteprada
{reréncin de Compams Govermnmamentans
Avenida Universitiria sn®, esquing com & Run 260 - Baimo Setor Leste Universatario - Goidnia « GO, Pone (62) 3201 -8745
TAGI0-25) - Goalnin-G0

GOIANIA, 27 de maio de 2022.

S eil Documento assinado eletronicamente por BRUNO MAGALHAES DABADIA, Secretario (a) de
Ll

wr tle {5 Estado, em 27/05/2022, as 16:44, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do
eletrénica Decreto n° 8.808/2016.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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GERENCIA DE COMPRAS GOVERNAMENTAIS
RUA 82 300, PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, 7° ANDAR - Bairro CENTRO -

GOIANIA - GO - CEP 74015-908 - (62)3201-5795.
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