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GERENCIA DE IMPLANTACAO E MANUTENCAO

TERMO DE REFERENCIA

FORMALIZAGCAO DO CONTRATO DE LOCACAO
UNIDADE VAPT VUPT - PARAUNA - GO

1. OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO do imédvel localizado na Avenida Getulio Artiaga, esquina com Alvaro Vasconcelos, n? 2, Setor S3o Sebastido,
Paraina — GO, registrado sob a matricula n2 7.643 do Cartério de Registro de Imédveis da 12 Circunscricdo de Paraina/GO, emitida em
07 de abril de 2021 (Evento SEI n2 000019667601), para sediar a unidade do Vapt-Vupt na referida cidade.

2. JUSTIFICATIVA

O Programa Vapt-Vupt é uma acao do Governo do Estado de Goids. A credibilidade do Vapt-Vupt deve-se a implantagdo de um novo conceito de servigo
publico fortemente apoiado na rapidez, eficiéncia e conforto com que sdao executados os servicos disponibilizados ao cidadao.

A continuidade da unidade Vapt-Vupt de Paratna - GO visa contribuir para a modernizacdao da maquina administrativa e oferecer acesso a populacdo aos
servicos a serem prestados pela Unidade de forma simples e integrada, em um Unico local, com espaco seguro e confortavel, proporcionando servicos e
rotinas administrativas de interesse publico, presente no municipio, minimizando custos e apresentando solucées modernas de otimizacdo de tempo e
recursos, bem como reduzindo assim os tramites burocraticos.

Em virtude do Estado de Goias ndo possuir prédios adequados e suficientes para atender a necessidade de instalacdo da unidade Vapt-Vupt, foi vistoriado e
analisado citado imdvel, no municipio de Paraina - GO, conforme apurado no Despacho 2192/2021 (000019406054) que traz a informacdo: "Apds
pesquisas nos arquivos desta Superintendéncia, constatamos a inexisténcia de imdveis disponiveis que possam atender as necessidades das unidades do
Vapt-Vupt.".



Assim, a escolha foi pautada na disponibilidade do imdvel, pois a unidade Vapt-Vupt esta instalada no local desde 03/03/2017 e por apresentar as
caracteristicas necessdrias ao funcionamento da mesma, quais sejam: localizacdo, dimensdo, edificacdo e destinacdo. O imodvel estd situado em local
privilegiado, boa localizagdo, estrutura fisica, rede ldgica, elétrica e hidraulica, possuindo, ainda, todas as divisdes internas necessarias. Instado a se
manifestar, o Locador fez uma contraproposta em manter o valor atual de locacdo, sendo RS 3.987,00 (Trés mil, novecentos e oitenta e sete reais),
(conforme evento SEI 000021274507).

O imével escolhido atende o valor de mercado, conforme o Laudo de Avaliagdo n2 034/2021 (000020770254), atendendo todas as necessidades e requisitos
de localidade para a instalacdo e implantacdo da unidade.

O Secretdrio de Estado da Administragao, juntamente com seu staff, analisaram as hipdteses e consideraram:

A GEIM informou ao locador sobre o laudo em questdo, instando o mesmo a se manifestar (000021274507) sobre a manutencdo do valor inicialmente
pactuado, tendo em vista que o prédio estd em bom estado de conservacdo e que serd realizada reforma na parte externa além do seu apoio ao programa e
ao governo. Informamos também que o locador aderiu a solicitagdo da secretaria no tocante a redu¢do dos aluguéis no percentual de 30% (000015012728)
em decorréncia da pandemia inicial, no valor de RS 2.790,90 pelo periodo de setembro a dezembro/2020, num desconto total de RS 4.784,40.

J& a Superintendéncia de Gestdo do Atendimento ao Cidaddo, por meio do Despacho n2 276/2021 (000021440758), acatou a contraproposta do
empreendedor, entendendo ser benéfica ao estado e, de fato, interessante sob o ponto de vista das condi¢cdes do imdvel, a parceria entre o locador e o ente
estatal, bem como, pelo fato da realizagdo da reforma na parte externa do imdvel.

A Subsecretaria de Gestdo Publica, via do Despacho n2 1589/2021 (000021446207), acata também a contraproposta, ressaltando ser de bom alvitre
destacar a possibilidade, segundo manifestacdo pretérita da Procuradoria Setorial em casos analogos, quanto a aplicacdo do Limite Superior conforme
"Tabela de Calculo do Valor por m?", constante do Laudo de Avaliagdo para Locag¢do n2 034/2021 (000020770254) efetuado pela Geréncia de Vistoria e
Avaliacdo de Imodveis da Superintendéncia Central do Patrimonio. Ademais, considerando a area total da propriedade de 282,00 m? multiplicado pelo valor
do limite superior em questdo (R$15,28), o valor maximo inferido ao aluguel mensal em comento é de RS 4.308,96 (quatro mil trezentos e oito reais e
noventa e seis centavos). Portanto, o valor proposto pelo empreendedor esta abaixo do limite maximo aplicado no laudo de avaliacdo do imdvel.

Por fim, o Secretéario de Estado da Administracdo, via Despacho n? 8450/2021 (000021632851) ACOLHE o entendimento supracitado da Subsecretaria de
Gestdo Publica, subsidiado pela Superintendéncia de Gestao do Atendimento ao Cidadao, e esta Pasta, manifesta-se favoravel a renovagao do contrato de
aluguel_no valor de RS RS 3.987,00 (trés mil novecentos e oitenta e sete reais),_tendo em vista ser a condi¢do mais vantajosa, no momento, para a
administracdo publica estadual.

InformacgGes constantes nos Despachos dos eventos SEI (000021274507), (000021440758), (000021446207) e (000021632851).

Em respeito ao principio de economicidade, é preciso ressaltar que o locador aderiu a solicitacdo da secretaria no tocante a redug¢ao dos aluguéis no
percentual de 30% (000015012728) em decorréncia da pandemia inicial, no valor de RS 2.790,90 pelo periodo de setembro a dezembro de 2020,
num desconto total de RS 4.784,40. Em acesso a calculadora do IPCA, no site do IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA |_IBGE)
projetamos o periodo inicial de mar¢o/2018 a maio de 2021, com o valor inicial do contrato de 3.987,00, o que gerou o valor de RS 4.626,23, com o
percentual de 16,03% nesse periodo.

Ou seja, nao se justifica o gasto de recursos financeiros publicos para arcar com uma possivel transferéncia da unidade VV e sem imoével publico que
pudesse acolher a unidade, torna-se mais vantajoso para os cofres publicos a manutencdo da unidade, ainda mais com a reforma programada a ser


https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/precos-e-custos/9256-indice-nacional-de-precos-ao-consumidor-amplo.html?=&t=o-que-e

efetivada em breve.

Ainda, mesmo sabendo que a administracdo publica tem despendido vultosos gastos relativos a locacdo de imdveis pelo Estado de Goids, particularmente
para instalacdo de unidades de Atendimento do Programa Vapt-Vupt, mesmo diante da recomendagdo para instauracdo de procedimento de
credenciamento para selecdo de interessados em ceder espacgos/iméveis a titulo de comodato, sem 6nus para o erdrio, tal recomendacdo se torna
prejudicada no caso em comento, tendo em vista que o municipio de Paraiina ndo possui estabelecimentos com infraestrutura necessaria que se amolda ao
interesse regular da administracdo (shopping centers, galerias, estacées de transporte publico, estabelecimento de empresas e entidades publicas etc.)
disponiveis. A realidade estabelecida em Goidania com os comodatos nos shoppings centers ndo pode ser requerida para todo o interior do estado, pois sao
realidades distintas.

Apesar das parcerias exitosas com os empreendedores, a responsabilidade de oferecer servicos publicos de qualidade é do Estado. As normativas de
implementacdao do Programa Vapt-Vupt autorizam parcerias com contrapartida de 6rgdos, exceto do préprio estado, o que podera ser revisto, a depender
do interesse governamental.

Diante do exposto, justifica-se a renova¢do da locacdo da unidade, tendo em vista a manutencdo no valor mensal do aluguel de RS 3.987,00 (Trés mil,
novecentos e oitenta e sete reais), bem como a dispensa para formalizacdo de contrato de locagdo, com embasamento legal no art. 24, inciso X da Lei
8666/93.

3. DO VALOR
VALOR ESTIMADO
ITEM | ESPECIFICAGAO TEMPO (R$)
MENSAL | TOTAL
1 Locacdo do imdvel localizado na Avenida Getulio Artiaga, esquina com Alvaro Vasconcelos, n? 2, Setor S3o | 60 RS RS
Sebastido, no Municipio de Paralina — GO, com intuito de manter a unidade do Programa Vapt-Vupt no local. meses 3.987,00 | 239.220,00
TOTAL ESTIMADO RS
239.220,00

O valor mensal estimado para esta contratacdo é de RS 3.987,00 (Trés mil, novecentos e oitenta e sete reais), totalizando RS 239.220,00 (duzentos e trinta
e nove mil, duzentos e vinte reais)_ para um periodo de 60 (sessenta) meses.

O valor contratado é fixo e irreajustavel durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia deste contrato. Apds este prazo podera ser reajustado anualmente
pelo indice mais vantajoso para a administracdo publica., tendo em vista o que preceitua o art. 65, Lei Federal n2 8.666/1993.

Por oportuno, importante salientar que o empenho e os respectivos pagamentos dos aluguéis deverdo ser feito em nome de CLEUBER BATISTA DA SILVA,
inscrito no CPF n2 492.022.511-34




4. DA VIGENCIA

De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta)_ meses, contados a partir da data de sua assinatura, de
acordo com o que estabelece disposi¢des no art. 24, da Lei Federal n2 8.666/93 e suas posteriores alteragdes.

5. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
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Cumprir com as obrigacdes previstas no Caderno de Intencdes;

O pagamento das despesas de consumo de energia elétrica, iluminagdo publica, dgua, esgoto e telefone;
Realizar a aquisi¢ao e manutengdo do sistema de climatizagdo da Unidade;

Disponibilizar equipe de profissionais para servigos de limpeza, bem como de vigilancia armada ou monitorada;
Aquisicao de sinalizagdo visual interna e externa, por meio de empresa contratada, quando necessario;

Manter durante a vigéncia do contrato de locacdo a forma e a destinacdo do imdvel sem descaracterizad-lo, salvo alteracdo imposta pelo Poder
Publico;

Realizar a manutengao do sistema de incéndio do imével locado;

Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes do seu uso normal, conforme laudo de vistoria
preliminar;

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

[a—

Cumprir com as obrigacdes previstas no Caderno de Intencdes;
Arcar com despesas de IPTU;

Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacao
do imodvel;

Submeter a prévia aprovacdo da LOCATARIA toda e qualquer alteracdo que possa causar impacto no atendimento prestado na unidade Vapt Vupt,
notadamente aquelas que envolvam acesso ao local e horario de funcionamento;

Atender as normas de seguranga e acessibilidade emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificagao objeto do contrato incluindo o sistema de
combate a incéndio e Alvara de Funcionamento da Unidade;

Responsabilizar pelas questdes estruturais do edificio, inclusive com as taxas de liberagao de alvaras, se e quando necessario;



7. Dar ciéncia ao imperativo legal art. 55, XIll da Lei Federal 8.666/93 e art. 22, Lei n2 8.245/1991

8. O LOCADOR, ao final do contrato, receberd o imdvel nas condicdes em que o entregou, exceto os decorrentes de danos estruturais, conforme Lei n2
8245/1991.

7. DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

O locatario obriga-se a destinar o imével, objeto deste contrato, ao funcionamento de unidade de atendimento do Vapt-Vupt, sendo vedada a transferéncia
da locacdo a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito do LOCADOR.

8. DA VISTORIA DO IMOVEL

Realizar conjuntamente, logo apds o cumprimento do caderno de intengdes de responsabilidade da Administracdo e do empreendedor, laudo de vistoria do
imoével atestando as condi¢Ges em que foi recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (meses) para atestar que o imdvel continua dentro dos
parametros estabelecidos.

9. DA RESCISAO

O Locatario, por razdes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do inciso XlIl do artigo 78 da Lei Nacional n? 8.666, de 1993, podera
devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos
alugueis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

No caso de fato ou ato estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular do imdvel para o fim que estiver destinado, considerar-se-ao
resolvidas as obrigacGes contratuais, sem direito a indenizacdo, salvo se o locatario preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se
restaurarem, se for o caso, as condi¢des de uso anteriormente apresentadas pelo imével.

Na hipotese prevista na parte final do item anterior, a locacdo ficard suspensa, reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imdvel
readquirir as condi¢des de uso regular.

10. DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

O LOCADOR autorizara, por escrito, o LOCATARIO a efetuar no imével que receberd em locacdo as modificacdes e benfeitorias que julgarem convenientes,
desde que ndo afetem a seguranca do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cddigo Civil Brasileiro.

Esta locacdo vigorard em caso de alienagdo do imével, comprometendo-se o LOCADOR a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locagao, nos
termos do art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro, obrigando-se ainda, a locacdo os sucessores das partes contratantes.



11. DO DIREITO DE PREFERENCIA

Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovacdo deste contrato, que vigorard no caso de alienacdo de imdvel, a qualquer titulo, ficando os
herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao cumprimento de todas as clausulas e condi¢bes, observando o art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro.

12. DA GESTAO DO CONTRATO

N3o obstante o LOCADOR seja o Unico e exclusivo responsavel pela locacdao, a Administracao reserva-se ao direito de exercer a mais ampla e completa
fiscalizacdo sobre a locagdo, diretamente ou por prepostos designados, ainda que, de qualquer forma, restrinja a plenitude desta responsabilidade.

A Gestdo de todo o procedimento de contratagdo, inclusive o acompanhamento, fiscalizacdo ou execucao administrativa do contrato, sera feita por servidor
especialmente designado para tal finalidade, mediante edic3o de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei Federal n2 8.666/93, e arts.
51 e 52 da Lei Estadual 17.928/2012.

Na oportunidade, sugerimos como gestora a servidor Tiago Ferreira Teixeira, portadora do CPF n? 018.175.601-31, ocupante do cargo de Agente de
Seguranca Socioeducativa, e como sua substituta, Diana Nominato Leite, portadora do CPF n2 929.728.021-87, ocupante do cargo de Assessor A-
9, ambos lotados na Geréncia de Implantacdo e Manutencao, sendo os indicados para acompanhar a execugao e fiscalizar o fiel cumprimento do pretendido
contrato de locacdo.

13. DAS SANCf)ES E PENALIDADES
A aplicacdo de san¢Oes obedecerad as disposicGes dos art. 77 a 83 da Lei Estadual 17.928/2012 e dos art. 86 a 88 da Lei Federal 8.666/1993.

14. DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

Os atos de comunicagdo entre as partes relativas a execu¢do deste contrato serdo formalizados através de documento escrito, obedecendo o previsto no art.
26 da Lei Estadual 13.800/2001.

15. DA LEGISLACAO APLICAVEL

O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n? 8.666/93 e, no que couber, pela Lei 8.245, de 18/10/1991 (Lei do Inquilinato), Lei n® 10.406/2002
(Cadigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n2 13.800/2001 e Lei Estadual n2 17.928/2012.

16. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdo do presente contrato, correrdo no presente exercicio, a conta da Dotacdo Orcamentdria do ano de 2021.



17. DA PUBLICACAO

O presente contrato entrara em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se dardo a partir da data da sua publicacdo na imprensa oficial.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS

Nenhuma obra ou modificacdo serd feita no imdvel sem autorizacdo prévia e escrita do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao
imével, renunciado o LOCATARIO, expressamente, ao direito de retenc¢do ou de indenizacdo, salvo se convier ao LOCADOR que tudo seja reposto no anterior
estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a reposi¢do por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da obra.

O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imével, durante a locagdo, para verificar o exato cumprimento das Clausulas do Contrato.

19. DA CONCILIACAO E MEDIAGAO / FORO

Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitagdo, acaso ndo puderem ser equacionados de forma amigdvel, serao, no
tocante aos direitos patrimoniais disponiveis, submetidos a arbitragem, na forma da Lei n? 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar
Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o seu julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente a jurisdicdo e tutela do Poder
Judicidrio para julgamento desses conflitos.

As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goids, com renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar
as questoes judiciais oriundas do presente contrato.

BRUNO MAGALHAES D’ABADIA
Secretdrio de Estado da Administracao

LARA GARCIA BORGES FERREIRA
Subsecretaria de Gestdo Publica

DIOJI IKEDA
Superintendéncia de Gestdo do Atendimento ao Cidadao



Documento assinado eletronicamente por DIOJI IKEDA, Superintendente, em 11/08/2021, as 11:04, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e
art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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