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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
GERENCIA DE APOIO ADMINISTRATIVO E LOGISTICO

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo do imodvel situado a Avenida
Central, setor Empresarial, Goiania-GO, com area ultil de aproximadamente 1.650 (metros quadrados)
m?, visando o atendimento da Secretaria de Estado da Administracdo — SEAD, de acordo com as
condicOes expressas neste Termo de Referéncia.

2. JUSTICATIVA DA CONTRATAGAO

2.1. Inicialmente, é salutar constar a gama de atividades desempenhadas pela
Secretaria de Estado da Administracdo, para tanto, destaca-se o art. 22 do Decreto N.2 9.583/2019
(regulamento da SEAD), conforme segue:

| - administracdo patrimonial do Poder Executivo estadual, inclusive:
a) o inventario, o registro e o cadastro dos imdveis estaduais;

b) a guarda e a conservagao dos bens imdveis sem destino especial ou, ainda, ndo efetivamente transferidos
a responsabilidade de outros 6rgdos da Administragao;

) a guarda, a catalogacdo e a restauracdo de documentos de iméveis do dominio do Estado e daqueles em
cuja preservacgao haja interesse publico; e

d) a gestdo dos bens moveis;
Il - a desestatizagdo, a supervisdao e 0 acompanhamento das liquida¢des de empresas estatais;

Ill - a coordenagdo e a execugdo de programas de apoio a modernizagdo e a inovagdo da gestdo e a
desburocratizagao, bem como a definigao das estruturas organizacionais complementares e suas alteragdes;

IV - a formulacdo e a gestdo das metodologias, dos instrumentos e dos padroes de gerenciamento de
projetos para o Estado, além da administracdo de portfélio, programas e projetos de transformacgdo da
gestdo publica do Estado;

V - a gestdo de pessoal, incluindo estagiarios e temporarios, 0 acompanhamento da saude, da prevengado e
da qualidade de vida ocupacional dos trabalhadores, a implementagdo e o controle de politicas salariais,
cargos e despesas com pessoal no ambito da administracdo direta, autarquica e fundacional do Poder
Executivo, além da formulagdo e da analise de normas de pessoal e planos de carreira;

VI - a gestdo do sistema informatizado de pessoal do Estado de Goias, o controle das inclusGes, das exclusGes
e o processamento da folha de pagamento, a conservacgao e a atualizagdo dos registros cadastrais, funcionais
e de posse dos servidores publicos, bem como dos empréstimos consignados, além da manutencdo da
regularidade das Certidées Negativas de Débito dos orgdos e das entidades da administracdo direta,
autarquica e fundacional da administragdo direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo, por meio da
gestdo das obrigacdes acessdrias;

VII - a formacdo, a capacita¢do, a qualificacdo e outros processos educacionais voltados para o servico
publico;

VIIl - a gestdo e a melhoria do atendimento integrado ao cidaddo, também a promogdo de agles para
ampliagdo de servigos e atendimentos digitais;
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IX - a realizagdo de concursos publicos e outros processos seletivos, em carater exclusivo para os érgaos e as
entidades da administracdo direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo, com as exce¢les previstas
em lei, e em carater facultativo para os demais poderes, orgdos, entidades, esferas de governo ou
instituicGes publicas ou privadas; e

X - o planejamento e a coordenagdo das compras corporativas da administracdo direta, autarquica e
fundacional do Poder Executivo, além da fixagcdo e da implementacdo das diretrizes e prioridades nas areas
administrativas de suprimentos, aquisi¢cGes, contratos, frotas e logistica documental na administragdo direta,
autdrquica e fundacional do Poder Executivo.

2.2. Para o presente caso destaca-se a o inc. |, alinea "d", logo cabe a Pasta se cercar das
medidas necessarias em busca da melhor acomodacao dos seus bens.

2.3. Atualmente a SEAD possui a locacdo do galpdo situado a Av. Central n? 820, area
07, Setor Empresarial, Goidnia-GO, com aproximadamente 1800 m? (Processo n° 202000005010928),
porém o mesmo encontra-se em lotacdo maxima, visto que a Pasta estd em processo de instalacdo e
revitalizacdo de unidades Vapt Vupt, com novos procedimentos aquisitivos de mobilidrios, o que
demanda por maior espaco fisico para a guarda provisoria dos mesmos.

2.4. E salutar constar que a SEAD, na intencdo de atender a demanda citada no item 2.3,
solicitou, de forma emergencial, junto a Secretaria de Estado da Educag¢ao-SEDUC, a cessdao do imodvel
localizado a Rua 223, Qd. 08 Lote 06, Setor Vila Nova, pelo periodo aproximado 60 (sessenta) dias, por
meio do processo (evento SEI n. 202200005004862) ou até que conclua a locagao, objeto deste.

2.5. Ademais, cumpre informar que a referida locacdo se trata de uma questdo
emergencial que tera duracdo maxima de 12 (doze) meses, apenas para atender o condicionamento
provisorio/distribuicdo dos mobilidrios citados no item 2.3.

2.6. A escolha do imdvel objeto deste Termo, situado a Avenida Central, n2 820, setor
Empresarial, Goidnia-GO, com area aproximada de 1.650 m? (metros quadrados), sustenta-se nas
condicdes particulares do referido, sendo: espaco fisico, tipo de edificacdo, localizacdo e preco, bem
como quanto sua localizacdo, por se tratar de imovel que se encontra fundo a fundo com o imével citado
no item 2.3, situacdo esta que facilita a administracdo dos servidores lotados no depdsito, condi¢des
estas que guardam sintonia com as necessidades da Administracao.

2.7. No que tange ao decreto de contingenciamento, registra-se que a pretendida
despesa se mostra imprescindivel para a manutencado das atividades regulares da Pasta.

3. CUSTO DA CONTRATACAO

LOCACAO DE IMOVEL - SEAD

Valor mensal valor para
Item Descri¢ao Qtd. | Unidade . 12 meses
estimado RS
R$
Locagdo de galp3o localizado a Avenida Central, Area 07, n2 N RS
! 820, Setor Empresarial, Goidnia-GO. 1| locaggo | RS 13.000,00 | o0 504 o9
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3.1. O valor total estimado da presente loca¢do de imdvel é de R$ 156.000,00 (cento e
cinquenta e seis mil reais), para o periodo de 12 (doze) meses.

4. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

4.1. O locador incorrerd nas despesas relacionadas com as obras ou servicos exigidos
pela seguranga da construcao ou pela correcao de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel, desgastes ou
deterioracdes anteriores, total ou parcialmente;

4.2. Atendera as normas de seguranca e acessibilidade emanadas pelo Poder Publico,
relacionadas a edificacdo objeto do contrato incluindo o Sistema de Combate a Incéndio.
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4.3. Realizard reparos estruturais no prédio, ainda que constatados depois do
recebimento, a qualquer tempo, com prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis para sana-los, as suas
expensas.

5. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1. Caberd ao locatdrio o pagamento das despesas provenientes ao consumo de
energia elétrica, iluminacdo publica, agua e telefone;

5.2. Conservar o imovel locado e realizar nele, por sua conta, obras de reparagao dos
estragos a que der causa;

5.3. Fazer manutencdo do sistema de incéndio do imdvel locado;

5.4. Correra por conta do locataria as despesas decorrentes do imposto predial e
territorial urbano - IPTU.

6. DA DESTINACAO DO IMOVEL

6.1 O locatario obriga-se a destinar o imodvel, objeto deste contrato, para o
funcionamento da unidade administrativa da Secretaria de Estado da Administracdo — SEAD, sendo
vedada a transferéncia da locacdo a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento formalizado junto
ao Locador.

7. DA VISTORIA DO IMOVEL

7.1. O locatario realizard a vistoria do imoével locado, emitindo o laudo do mesmo
atestando as condi¢Ges em que foi recebido para uso.

8. DAS MODIFICAGOES NO IMOVEL

8.1. O locatdrio podera realizar modificagdes e benfeitorias no imdvel, desde que nao
afetem a seguranca da edificacdo e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art.1219 do
Cédigo Civil Brasileiro, desde que, autorizado previamente de maneira formal pelo locador.

9. DA RESCISAO

9.1. O locatario, por razdes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do
inciso XIl do art. 78 da LNL n? 8.666/93, poderd devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos
aluguéis restantes, desde que notifique o locador, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias;

9.2. Por determinagdo unilateral e escrita da Administra¢ao, nos casos enumerados nos
incisos | a XllI, XVII e XVIIl do artigo 78 da LNL n2 8.666/93.

9.3. Amigavelmente, por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para a
Administracdo Publica;

9.4. Judicialmente, nos termos da legislacdao em vigor.

10. DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1. Reserva-se ao locatario a preferéncia para a renovagao deste contrato e em caso
de alienacdao do imdvel, a qualquer titulo, ficarda os herdeiros ou sucessores das partes obrigados ao
cumprimento de todas as clausulas e condic¢des, observando o art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro.
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11. DA VIGENCIA DO CONTRATO

11.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de sua assinatura, e com eficacia a partir da publicacdo no Didrio Oficial do Estado, podendo ser
prorrogado conforme a legislacdo vigente.

12. DA GESTAO DO CONTRATO

12.1. O acompanhamento, o gerenciamento fisico e financeiro e a fiscalizacdo da
execucao do contrato consistem na verificacdo da perfeita conformidade em todas as fases até o
recebimento total do objeto, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser
exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados por meio de
Portaria ou ato equivalente da autoridade superior, na forma dos artigos 66 e seguintes da Lei Federal n?
8.666/93 e dos artigos 51 e seguintes da Lei Estadual n? 17.928/12.

12.2. Os gestores do contrato serao definidos no momento oportuno.

13. DO REAJUSTRE DE PRECOS

13.1. Os precos serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses contados da
apresentacao da proposta. Apds este periodo sera utilizado o indice IPCA para reajustamento de precos.

14. AS SANCOES ADMINISTRATIVAS (no que couber)

14.1. O licitante que, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, nao
celebrar o contrato, deixar de entregar ou apresentar documentacdo falsa exigida para o certame, ensejar
o retardamento da execuc¢do do seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugao do
contrato, comportar-se de inidoneo ou cometer fraude fiscal, garantido o direito prévio da ampla defesa,
ficara impedido de licitar e contratar com a Administracdo e sera descredenciado junto ao CADFOR, pelo
prazo de até 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a prdopria autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo das multas
previstas no § 12 deste artigo e demais cominagdes legais.

14.2. A inexecucdo contratual, inclusive por atraso injustificado na execucao do contrato
ou instrumento equivalente, sujeitara a contratada, além das cominagdes legais cabiveis, a multa de
mora, graduada de com a gravidade da infracdo, obedecidos os seguintes limites maximos:

1. - 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato ou instrumento equivalente, em
caso de descumprimento total da obrigacao, inclusive no caso de recusa do adjudicatario em firmar
o contrato ou retirar a nota de empenho, dentro de 10 (dez) dias contados da data de sua
convocagao;

2. - 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre o valor
da parte do fornecimento ndo realizado;

3. - 0,7% (sete décimos por cento) sobre o valor da parte do fornecimento nao
realizado, por cada dia subsequente ao trigésimo.

4, As penalidades serdao obrigatoriamente registradas junto ao CADFOR.
14.3. Antes da aplicacdo de qualquer penalidade serd garantido a contratada o direito
ao contraditorio e ampla defesa.

14.4. A multa poderd ser descontada dos pagamentos eventualmente devidos, ou
ainda, quando for o cobrada judicialmente.
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15. DA CLAUSULA ARBITRAL

15.1. Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretacdo ou execucdo deste
ajuste, ou de qualquer oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis, e que
nao seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizacdo de tentativa de conciliacdo ou
mediacdo), deverd resolvida de forma definitiva por arbitragem, na forma da Lei n2 9.307, de 23 de
setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja
para o seu julgamento CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO
(CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente a jurisdi¢ao
e tutela do Poder Judiciario para julgamento desses conflitos, consoante instrumento em Anexo.

15.2. Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretacdo ou execucdo deste
ajuste, ou de qualquer oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis, e que
ndo seja dirimida amigavelmente entre as partes (precedida da realizagdo de tentativa de conciliacdo ou
mediacao), deverd resolvida de forma definitiva por arbitragem, nos termos das normas de regéncia da
CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO (CCMA).

15.3. A CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA (CCMA) serd
composta por Procuradores do Estado, Procuradores da Assembleia Legislativa e por advogados
regularmente inscritos na OAB/GO, podendo funcionar em ComissGes compostas sempre em numero
impar maior ou igual a 3 (trés) integrantes (arbitros), cujo sorteio se dard na forma do art. 14 da Lei
Complementar Estadual n2 de 24 de julho de 2018, sem prejuizo da aplicacdo das normas de seu
Regimento Interno, onde cabivel.

15.4. A sede da arbitragem e da prolagdo da sentenca sera preferencialmente a cidade
de Goiania.

15.5. O idioma da Arbitragem serd a Lingua Portuguesa.

15.6. A arbitragem serd exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes
do ordenamento juridico ao mérito do litigio.

15.7. Aplicar-se-a ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o
seu Regimento Interno) da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO
(CCMA), na Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996, na Lei n? 13.140, de 26 de junho de 2015, na Lei
Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018 e na Lei Estadual n? 13.800, de 18 de janeiro de
2001, constituindo a sentenca titulo executivo vinculante entre as partes.

15.8. A sentenca arbitral sera de acesso publico, a ser disponibilizado no sitio eletrénico
oficial Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipdteses de sigilo previstas em lei.

15.9. As partes elegem o Foro da Comarca de Goiania para quaisquer medidas judiciais
necessarias, incluindo a execucdo da sentenca arbitral. A eventual propositura de medidas judiciais pelas
partes deverd imediatamente comunicada 8 CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAO (CCMA), e ndo implica e nem devera ser interpretada como renuncia a arbitragem, nem
afetard a existéncia, validade e eficacia da presente clausula arbitral.

—— -
eil Documento assinado eletronicamente por DANIELA HINHUG VILARINHO, Gerente, em
:;?.n.-.:m'.-. l'ﬁ] 25/04/2022, as 15:40, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n°
eletrénica 8.808/2016.

——y

eil Documento assinado eletronicamente por SERGIO GOMES DE CARVALHO, Superintendente

:;?.n.-.m.'.-. l'ﬁ] em Substituicao, em 26/04/2022, as 07:59, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art.
eletrénica 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.

e A autenticidade do documento pode ser conferida no site
AL http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?

iF=ié acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cddigo verificador
T 000029441683 ¢ 0 codigo CRC FSB8485F.
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GERENCIA DE APOIO ADMINISTRATIVO E LOGISTICO
AVENIDA UNIVERSITARIA S/N°, ESQUINA COM A RUA 261 - Bairro SETOR LESTE
UNIVERSITARIO - GOIANIA - GO - CEP 74610-250 - (62)3201-8733.
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