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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
GERENCIA DE RELACIONAMENTO COM MUNICIPIOS E PARCEIROS

TERMO DE REFERENCIA

FORMALIZAGAO DO CONTRATO DE LOCACAO
UNIDADE VAPT VUPT - RIALMA - GO

1. OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO do imével localizado na Rua Argemiro Nepomuceno de Souza, S/N, Qd. M, Lt. 12, Setor Nossa Senhora das Gragas, CEP 76.310-000, Rialma — GO,
registrado sob a matricula n2 6.864 (000026217712), para sediar a unidade do Vapt Vupt na referida cidade.

2. JUSTIFICATIVA

O Vapt Vupt é uma agdo do Governo do Estado de Goids. A credibilidade do Vapt Vupt deve-se a implantagdo de um novo conceito de servigo publico fortemente apoiado na rapidez, eficiéncia e
conforto com que sao executados os servigos disponibilizados ao cidadao.

A continuidade da unidade Vapt Vupt de Rialma - GO visa contribuir para a moderniza¢do da maquina administrativa e oferecer acesso a populagdo aos servigos a serem prestados pela Unidade de
forma simples e integrada, em um Unico local, com espago seguro e confortavel, proporcionando servigos e rotinas administrativas de interesse publico, presente no municipio, minimizando custos e
apresentando solu¢des modernas de otimizacdo de tempo e recursos, bem como reduzindo assim os tramites burocraticos.

Em virtude do Estado de Goids ndo possuir prédios adequados e suficientes para atender a necessidade de instalagdo da unidade Vapt Vupt, foi vistoriado e analisado citado imdvel, no municipio de
Rialma — GO, conforme apurado no Despacho 1520/2021 (000025680774) que traz a informagdo: "...verificou-se que inexiste imdvel integrante do patrimonio imobilidrio do Estado de Goids que possa
atender a demanda do interessado".

Mesmo havendo responsabilidade do Municipio em manter a drea atualmente disponibilizada para o funcionamento da referida Unidade Vapt Vupt,, o imével ndo se encontra em condigdes adequadas
para que os servigos procurados sejam prestados de acordo com o Padrdo de Qualidade do Programa Vapt Vupt, conforme relatos da Geréncia de Implantagdo e Manutengdo - GEIM, desta
Superintendéncia, via Oficio de n2 7883/2021 (evento SEI de n? 000024629719), onde anexa a estes autos Relatério de Visita (evento SEI de n2 000020239786).

A edificagdo onde encontra-se instalada a unidade, apresenta problemas variados, inviabilizando a permanéncia no local, necessitando de intervengdes imediatas para proporcionar condi¢gdes minimas
de salubridade, higiene e seguranga no uso da edificagdo, conforme o relatério anexo (000020239786).

Além dos problemas relatados de edificagdo, e por ser na rodovidria da cidade o local tem diversas reclamag¢des com pombos, ratos, mendigos que usam o espago como dormitério, além do
abastecimento da dgua em que o armazenamento é em uma de caixa d'agua de metal velha, imprépria para o consumo.

Outro fator de reclamacdo é em relagdo aos sanitarios, onde os servidores e usudrios precisam utilizar o da Rodoviaria, tendo em vista a auséncia destes no interior da unidade.
Assim, visando melhorar a qualidade do ambiente para o servidor do Vapt Vupt e do cidaddo que necessita da prestacdo do servico publico, se faz necessario a mudanca de local da unidade Vat Vupt.

O empreendedor primeiramente, ofereceu uma proposta de locacdo do imdével no valor de RS 6.900,00 (seis mil e novecentos reais) mensal (000024629333). Ap6s laudo de avaliacdo, constatou a
impossibilidade de locagdo do imovel no valor almejado.
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De posse do laudo, esta geréncia encaminhou o documento para o proprietario do imovel, Sr. Walmir José de Carvalho, para que considerasse os valores, e o mesmo informou que ndo teria condigGes
de baixar o valor da locagdo.

Diante da negativa, estivemos na cidade na data de 27/01/2022, para verificar outras possibilidades de imdveis, mas encontramos somente dois que poderiam abarcar a unidade, sendo que os outros
imdveis eram abaixo de 200 m2. Segue abaixo a descri¢do de dois possiveis locais:

o Area 1: Espaco com 900 metros quadrados, na Avenida Bernardo Saydo, a duas quadras da ponte que interliga a cidade de Ceres, espaco recém reformado, cujo proprietario ofereceu o imével a
RS 6.000,00 sem as adequacdes e implementacdo da drea elétrica e légica. Outro fator é que seria a segunda maior drea destinada a uma Unidade Vapt Vupt, perdendo em tamanho somente para
as Unidades Admar Otto, no Buriti Shopping e Anashopping. Teria um custo muito alto na sua manutengdo, pois seria uma area muito grande para climatiza¢do, adequag¢do e muita area util
desocupada, tornando assim inviavel a sua locagdo. (000027605068).

e Area 2: Espago em torno de 450 metros quadrados, em péssimo estado de conservacdo, com o telhado com risco de queda, onde seria ofertado o valor de 6 salarios minimos. O proprietario
informou que tinha sé RS 70.000,00 para reformar o prédio e que caso fosse de interesse do estado, a SEAD investiria o valor e abateria da loca¢do. Na conversa informou que o custo do telhado
seria de RS 90.000,00. Assim entendemos também ser invidvel. (000027605069).

Cumpre esclarecer que foi realizada visita técnica pela Geréncia de Implantagdo e Manutengao (GEIM), onde constatou que o imdvel onde encontra-se sediada a unidade Vapt Vupt de Rialma encontra-
se em condig¢Ges precarias para atendimento e prestagdo de servigos aos cidaddos, com vdrias patologias decorrentes da falta de conservagdo da estrutura fisica do prédio, conforme relatério de vistoria
técnica, em anexo (000024632128).

Assim, diante da dificuldade em encontrar novo imdvel, retomamos as negocia¢des com o proprietario Walmir José, que encaminhou nova proposta no valor de RS 5.000,00. Informado da dificuldade
em seguirmos com a proposta nesses termos, pedimos contraproposta e o proprietario expressou sua intenc¢do no valor final de RS 4.500,00, estando o Imposto Predial Territorial Urbano incluso no
valor pago mensalmente.

Tendo em vista que o imdvel estd em construgdo, somente com paredes de tijolo deitado, telha isotérmica e estrutura metalica do telhado, o proprietario arcara ainda com a construgdo do piso,
adequacdo dos banheiros, inclusive PNE, das salas de apoio, instalagdo do forro, da esquadria, da parte elétrica e drenos para instalagdo dos condicionadores de ar, despendendo um valor consideravel
para a implantagdo da unidade Vapt Vupt no local.

Cumpre destacar que, conforme despacho n2 703/2021 (000025371366) - SGAC, sugeriu-se a mudanca de local da unidade, diante das deficiéncias relatadas, além do defeito na prestacdo de servico, no
quesito estrutural e, de igual forma, ambiente inadequado aos servidores.

A Subsecretaria de Gestdo Publica da Secretaria de Estado da Administragdo, manifestou por sua vez, favoravel a mudanga da unidade Vapt Vupt, tendo em vista ser a condi¢gdo mais vantajosa para a
administragdo publica (000027895732).

Ademais, o Secretario de Estado da Administragdo acolheu o entendimento supra arguido da Subsecretaria de Gestdo Publica desta pasta e manifestou favoravel a mudanca da unidade Vapt Vupt de
Rialma para o imdvel supra descrito, com valor de locagdo mensal de RS 4.500,00 (quatro mil e quinhentos), incluindo o Imposto Predial Territorial Urbano (000027585741), sendo que as adaptacgdes no
imdvel serdo executadas de acordo com o projeto fornecido por esta Secretaria de Estado da Administragdo, as expensas do proponente.

Ainda assim, vale ressaltar a dificuldade em buscar outro imdvel que abrigue adequadamente a unidade, cujo locador tenha interesse em arcar com os custos necessarios, proprietarios ndo
estdo dispostos a investir nas adequacdes necessdrias com a previsdo de aluguel a ser paga, visto que em muitos casos o valor a ser investido ultrapassa o valor global do aluguel.

Mesmo sabendo que a administragdo publica tem despendido vultosos gastos relativos a locagdo de imdveis pelo Estado de Goias, particularmente para instalagdo de unidades Vapt Vupt, mesmo
diante da recomendacdo para instauragdo de procedimento de credenciamento para sele¢do de interessados em ceder espagos/imdveis a titulo de comodato, sem 6nus para o erario, tal recomendagéo
se torna prejudicada no caso em comento, tendo em vista que o municipio de Rialma ndo possui estabelecimentos com infraestrutura necessdria que se amolda ao interesse regular da
administragdo (shopping centers, galerias, estagdes de transporte publico, estabelecimento de empresas e entidades publicas etc.) disponiveis. A realidade estabelecida em Goidnia com os comodatos
nos shoppings centers ndo pode ser requerida para todo o interior do estado, pois sdo realidades distintas.

Apesar das parcerias exitosas com os empreendedores, a responsabilidade pela politica publica de oferecer servigo publico de qualidade é do Estado. As normativas de implementagdo do Programa
Vapt Vupt autoriza parcerias com contrapartida de 6rgdos, exceto do préprio estado, o que podera ser revisto, a depender do interesse governamental.

Diante do exposto, justifica-se a transferéncia da unidade, bem como a dispensa para formalizagdo de contrato de locacdo, com embasamento legal no art. 24, inciso X da Lei 8666/93.

3. DO VALOR

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=33875497 &infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=5608&infra_hash=8b8bad3f759...

217



03/06/2022 08:36 SEI/GOVERNADORIA - 000028195621 - Termo de Referéncia
ITEM ESPECIFICACAO TEMPO |VALOR ESTIMADO (RS$)

MENSAL TOTAL

1 |Locagdo do imovel localizado na Rua Argemiro Nepomuceno de Souza, S/N, Qd. M, Lt. 12, Setor Nossa Senhora das Gragas, CEP 76.310-000, Rialma — GO. | 60 meses | R$ 4.500,00 [R$ 270.000,00

TOTAL ESTIMADO R$ 270.000,00

O valor mensal estimado para esta contratagdo é de RS 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), totalizando R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais).

O valor contratado é fixo e irreajustavel durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia deste contrato. Apds este prazo poderad ser reajustado anualmente pelo indice mais vantajoso para a
administrac¢do publica, tendo em vista o que preceitua o art. 65, Lei Federal n® 8.666/1993.

Por oportuno, importante salientar que o empenho e os respectivos pagamentos dos aluguéis deverdo ser feito em nome de Walmir José de Carvalho.

4. DA VIGENCIA

De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de sua assinatura, de acordo com o que estabelece disposi¢des no art.
24, da Lei Federal n? 8.666/93 e suas posteriores alteracdes.

5. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Cumprir com as obrigagGes previstas no Caderno de Intengdes;

O pagamento das despesas de consumo de energia elétrica, iluminagdo publica, dgua, esgoto e telefone;

Realizar a aquisigdo e manutengdo do sistema de climatizagdo da Unidade;

Disponibilizar equipe de profissionais para servigos de limpeza, bem como de vigilancia armada ou monitorada;

Aquisi¢do de sinalizagdo visual interna e externa, por meio de empresa contratada, quando necessario;

Manter durante a vigéncia do contrato de locagdo a forma e a destinagdo do imdvel sem descaracteriza-lo, salvo alteragdo imposta pelo Poder Publico;

Realizar a manutencdo do sistema de incéndio do imével locado;

el A O S

Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, conforme laudo de vistoria preliminar.

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

1. Cumprir com as obrigag¢des previstas no Caderno de IntengGes;

2. Arcar com despesas de IPTU;

3. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgao ou pela corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do imével;
4

Submeter a prévia aprovacdo da LOCATARIA toda e qualquer alteracdo que possa causar impacto no atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que envolvam acesso ao
local e horario de funcionamento;
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5. Atender as normas de seguranca e acessibilidade emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificacdo objeto do contrato incluindo o sistema de combate a incéndio e Alvard de
Funcionamento da Unidade;

6. Responsabilizar pelas questdes estruturais do edificio, inclusive com as taxas de liberagdo de alvards, quando necessario;
7. Vide art. 55, Xlll da Lei Federal 8.666/93 e art. 22, Lei n2 8.245/1991

8. O LOCADOR, ao final do contrato, receberd o imédvel nas condigdes em que o entregou, exceto os decorrentes de danos estruturais, conforme Lei n2 8245/1991.

7. DA DESTINACAO DO IMOVEL

O locatario obriga-se a destinar o imovel, objeto deste contrato, ao funcionamento de unidade de atendimento do Vapt Vupt, sendo vedada a transferéncia da locacdo a qualquer titulo, salvo com prévio
consentimento escrito do LOCADOR.

8. DA VISTORIA DO IMOVEL

Realizar conjuntamente, logo apds o cumprimento do caderno de intengdes de responsabilidade da Administracdo e do empreendedor, laudo de vistoria do imével atestando as condi¢des em que foi
recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (meses) para atestar que o imdvel continua dentro dos parametros estabelecidos.

9. DA RESCISAO

O Locatdrio, por razGes de interesse publico, devidamente justificada, nos termos do inciso Xll do artigo 78 da Lei Nacional n2 8.666, de 1993, podera devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, bem como dos alugueis restantes, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

No caso de fato ou ato, estranho a vontade dos contratantes que impeca o uso regular do imével para o fim que estiver destinado, considerar-se-ao resolvidas as obriga¢cdes contratuais, sem direito a
indenizagdo, salvo se a locataria preferir aguardar que, sob a responsabilidade do locador, se restaurarem, se for o caso, as condigdes de uso anteriormente apresentadas pelo imovel.

Na hipdtese prevista na parte final do item anterior, a locagdo ficara suspensa, reiniciando-se a contagem do prazo contratual na data em que o imdvel readquirir as condi¢Ges de uso regular.

Esta locagdo vigorard em caso de alienagdo do imdvel, comprometendo-se o LOCADOR a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locagdo, nos termos do art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro,
obrigando-se ainda, a locagdo os sucessores das partes contratantes.

10. DAS MODIFICAGCOES NO IMOVEL

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991, e o art. 578 do Cdadigo Civil.

As benfeitorias necessérias realizadas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis e a cobranca podera ser realizada mediante a emissdo de DARE - Documento de
Arrecadagdo de Receitas Estaduais, pela area responsdvel da Secretaria de Estado da Administragdo, com o valor total do débito, comprovado por meio de planilha de orgamento com demonstragdao dos
gastos, ou ainda, mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei 8.245/1991, conforme negociagdo entre as partes.

Cabera ao LOCADOR responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.
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11. DO DIREITO DE PREFERENCIA

Reserva-se ao LOCATARIO a preferéncia para a renovagdo deste contrato, que vigorara no caso de alienacdo de imével, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao
cumprimento de todas as cldusulas e condigdes, observando o art. 576 do Cédigo Civil Brasileiro.

12. DA GESTAO DO CONTRATO

Ndo obstante o LOCADOR seja o Unico e exclusivo responsaveis pela locagdo, a Administracdo reserva-se ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude desta responsabilidade, exercer a
mais ampla e completa fiscalizagdo sobre a locagdo, diretamente ou por prepostos designados.

A Gestdo de todo o procedimento de contratagao, inclusive o acompanhamento, fiscalizagdo ou execugdo administrativa do contrato, sera feita por servidor especialmente designado para tal finalidade,
mediante edi¢do de portaria pelo LOCATARIO, conforme disposto no art. 67 da Lei Federal n® 8.666/93, e arts. 51 e 52 da Lei Estadual 17.928/2012.

Na oportunidade, sugerimos como gestora a servidora Janaina Urzeda Ferreira, portadora do CPF n2 018.175.601-31, ocupante do cargo de Assessor A-7, e como sua substituta, Poliana Ferreira David

de Carvalho , portadora do CPF n? 752.929.711-20, ocupante do cargo de Assessor A-8, ambas lotadas na Superintendéncia de Gestdo do Atendimento ao Cidaddo, sendo as indicadas para
acompanhar a execucdo e fiscalizar o fiel cumprimento do pretendido contrato de locagéo.

13. DAS SANCOES E PENALIDADES
A aplicag¢do de sangdes obedecera as disposi¢des dos art. 77 a 83 da Lei Estadual 17.928/2012 e dos art. 86 a 88 da Lei Federal 8.666/1993.

14. DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

Os atos de comunicagdo entre as partes relativas a execugdo deste contrato serdo formalizados através de documento escrito, obedecendo o previsto no art. 26 da Lei Estadual 13.800/2001.

15. DA LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n2 8.666/93 e, no que couber, pela Lei 8.245, de 18/10/1991 (Lei do Inquilinato), Lei n2 10.406/2002 (Cdédigo Civil Brasileiro), Lei Estadual n2
13.800/2001 e Lei Estadual n® 17.928/2012.

16. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdo do presente contrato, correrdo no presente exercicio, a conta da Dotagdo Orcamentaria do ano de 2022.

17. DA PUBLICAGAO

O presente contrato entrard em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se dardo a partir da data da sua publicagdo na imprensa oficial.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS

Nenhuma obra ou modificagio serd feita no imdvel sem autorizacdo prévia e escrita do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imdvel, renunciado o LOCATARIO,
expressamente, ao direito de retencdo ou de indenizacdo, salvo se convier ao LOCADOR que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, o LOCATARIO fazer a reposi¢do por sua conta,
responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusao da obra.
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O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imével, durante a locagdo, para verificar o exato cumprimento das Clausulas do Contrato.

19. DA CONCILIAGCAO E MEDIAGAO / FORO

Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste decorrente desta licitacdo, acaso ndo puderem ser equacionados de forma amigdvel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis,
submetidos a arbitragem, na forma da Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n® 144, de 24 de julho de 2018, elegendo-se desde ja para o seu julgamento a CAMARA
DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os arbitros e renunciando expressamente a jurisdi¢cdo e tutela do Poder

Judiciario para julgamento desses conflitos.

As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goids, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do presente
contrato.

BRUNO MAGALHAES D’ABADIA
Secretdrio de Estado da Administragdo

LARA GARCIA BORGES FERREIRA
Subsecretéria de Gestdo Publica

DIOJI IKEDA
Superintendente de Gestdo do Atendimento ao Cidaddo
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GERENCIA DE RELACIONAMENTO COM MUNICIPIOS E PARCEIROS - GEREM
PALACIO PEDRO LUDOVICO TEIXEIRA, RUA 82, N° 300, CENTRO, 7° ANDAR, GOIANIA - GO, CEP: 75.015-908,
TELEFONE: (62) 3201-5713.
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