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ESTADO DE GOIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

Termo de Comodato 000036291699/2022 - SEAD

QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE GOIAS, POR MEIO DA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO - SEAD E A EMPRESA

MANGALO EMPREENDIMENTOS LTDA.

O ESTADO DE GOIAS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n?®
01.409.580/0001-38, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO, inscrita no
CNPJ/MF n? 02.476.034/0001-82, com sede na Rua 82, n? 400, 72 andar, no Palacio Pedro Ludovico
Teixeira, Setor Sul, nesta capital, ora representada por seu titular ALEXANDRE DEMARTINI RODRIGUES,
brasileiro, solteiro, residente e domiciliado nesta Capital, Cédula de Identidade n? 2190644 DGPC/GO e
CPF/MF n2 795.903.301-34, doravante denominada COMODATARIO, e de outro lado, a empresa
MANGALO EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ n2 42.107.867/0001-90, estabelecida a Rua dos
Sirios, n? 1,360, quadra 156, lote 01, Setor Morada do Sol, CEP: 74.475-220, Goiania - GO, neste ato
representada pelo Sr. RODRIGO PEREIRA NERY, brasileiro, unido estavel, Administrador, residente e
domiciliado a Rua B 21, Quadra F, Lote 8, Vila Viana, CEP: 74.635-110, Goidnia - GO, Cédula de Identidade
n? 11006072 SSP/MT, e CPF/MF n? 695.840.4411-68, doravante denominada COMODANTE, tendo em
vista 0 que consta no Processo Administrativo n2 201700005013378, celebram o presente Termo de
Comodato, em observancia as disposi¢cGes da Lei Federal n? 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), Lei Federal
n? 8.666/1993, Lei Federal n? 10.406/2002 (Cédigo Civil) e Lei Estadual n? 17.928/2012 suas posteriores
alteracbes bem como normas vigentes a matéria.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Termo tem por objeto o COMODATO de area integrante da Galeria Mangal6, imével
situado a Rua dos Sirios, n2 1.360, Quadra 156, Lote 01, Setor Morada do Sol, Goidnia/GO, CEP: 74.475-
220.para sediar a unidade do Vapt Vupt.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1. N3o haverd custo ao comodatario pela utilizacdo do imdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. De comum acordo, estipula-se a vigéncia do presente contrato para um periodo de 60 (sessenta)
meses, contados a partir da sua assinatura, de acordo com o que estabelece disposi¢cdes na legislacdo
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nacional, artigos 579 a 585 da Lei Federal n? 10.406/2002, e Lei Federal n? 8.666/1993, e suas posteriores
alteracdes.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO COMODATARIO

4.1. Manter a destina¢do do imdvel objeto de comodato exclusivamente para funcionamento de Unidade
Vapt Vupt;

4.2. Arcar com o pagamento das despesas decorrentes do uso de energia elétrica;

4.3. Manter em perfeita conservacao e funcionamento os itens e equipamentos instalados no local, tais
como moveis, computadores, programacao visual;

4.4, Realizar a manutencdo corretiva e preventiva do sistema de climatizagdo/ar condicionado;

4.5. Realizar a reposicdo de materiais de uso continuo, assim entendidos aqueles de expediente e de
consumo utilizados pelo comodatario da Unidade Vapt Vupt;.

4.6. Manter a limpeza e vigilancia interna na Unidade Vapt Vupt;.

4.7. Manter atualizado o Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de Bombeiros Militar da
Unidade Vapt Vupt.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO COMODANTE

5.1. Cumprir as obrigagdes previstas no Caderno de Intengdes;

5.2. Mediante programagdo previamente acertada com o COMODATARIO, zelar pela manutencdo do
imovel, realizando as obras necessarias a reparacdo de deterioracdes resultantes de seu uso,
notadamente que envolvam itens de seguranga;

5.3. Manter durante a vigéncia do contrato de comodato a forma e a destinacdo do imdvel sem
descaracteriza-lo, salvo alteracao imposta pelo poder publico;

5.4. Submeter a prévia aprovac¢ao do comodatdrio toda e qualquer alteracdo que possa causar impacto
no atendimento prestado na unidade Vapt Vupt, notadamente aquelas que envolvam acesso ao local e
horario de funcionamento;

5.5. Somente efetuar alteracdo no endereco ou na area destinada ao Vapt Vupt dentro do Centro
Comercial apds a aquiescéncia do comodatdrio;

5.6. Manter a seguranga, vigilancia e limpeza externa da unidade Vapt Vupt;
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5.7. Facultar ao comodatario efetivar as suas expensas, as modificacdes e benfeitorias que julgar
necessarias ao bom aproveitamento do imével, desde que ndo afetem sua seguranga e sejam atendidos
os regulamentos e posturas municipais, convencdo de condominio e regimento interno aplicdveis. Caso o
comodante autorize a realizacdo de quaisquer reformas ou benfeitorias no imovel, o comodatario ndo
ficard obrigado a desfazé-las ou retird-las quando de sua devolugdo;

5.8. Arcar com o pagamento das despesas decorrentes do uso de dgua e esgoto;

5.9. Arcar com as despesas de condominio, fundo de promocao, IPTU ou rateios de despesas que venham
eventualmente surgir;

5.10. Elaborar todos os projetos complementares e atender exigéncias de drgaos fiscalizadores quando
necessarios, como o Estrutural, Hidraulico, Combate ao Incéndio (inclusive aprovacdo) e Atender as
normas de seguranca emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificacdo objeto do contrato
pretendido, incluindo sistema de combate a incéndio;

5.11. Responsabilizar pela aquisicdo e recargas de extintores de incéndio, conforme quantitativos e
especificacdes de projeto de Combate ao incéndio elaborado e manutenir o sistema de combate a
incéndio;

5.12. Manter atualizado o Certificado de Conformidade - CERCON do Corpo de Bombeiros Militar da
edificacao principal;

5.13. Atender as normas de seguranc¢a emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificagao objeto do
contrato pretendido, incluindo sistema de combate a incéndio;

5.14. Ao final do contrato receber o imdvel nas condicGes em que se encontrar, ressalvados danos
decorrentes do uso indevido por parte do comodatdrio.

CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAO

6.1. O presente contrato podera ser rescindido nas condi¢des:

6.1.1. Se o comodato nao tiver prazo convencional, presumir-se-lhe-a o necessdrio para o uso concedido;
ndo podendo o comodante, salvo necessidade imprevista e urgente, reconhecida pelo juiz, suspender o
uso e gozo da coisa emprestada, antes de findo o prazo convencional, ou o que se determine pelo uso
outorgado.

6.1.2. Por determinacdo unilateral e escrita do comodatario, nos casos enumerados nos incisos | a Xll e
XVII, do artigo 78 da Lei Federal n2 8.666/93;

6.1.3. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no bojo dos autos, desde que haja
conveniéncia para o comodatario;
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6.1.4. Judicial, nos termos da legislacao.

6.1.5. Fica estipulado o prazo minimo de 90 (noventa) dias para que a Administragdo desocupe o imével
em caso de exting¢do, rescisdo ou de dissolucao do contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

7.1. O presente instrumento sera regido pela Lei Federal n? 8.666/1993, pela Lei n? 10.406/2002 (Cddigo
Civil) e pela Lei Estadual n2 17.928/2012.

CLAUSULA OITAVA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

8.1. O imdvel objeto deste comodato destinar-se-a, exclusivamente, ao funcionamento das atividades
prestadas pela Unidade de Atendimento Vapt Vupt da Secretaria de Estado da Administracdo ficando
vedada a sua utilizacdo em destinacao diversa da aqui estabelecida sem a concordancia prévia e expressa
da comodante, vedada, ainda, a cessdo ou transferéncia do contrato pelo comodatario, no todo ou em
parte.

8.2. O comodatario ndo podera jamais recobrar do comodante as despesas feitas com o uso e gozo da
coisa emprestada.

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA DO IMOVEL

9.1. Realizar conjuntamente, logo apds o cumprimento do Caderno de Intengdes de responsabilidade da
Administragdo e do Empreendedor, laudo de vistoria do imdvel atestando as condigdes em que foi
recebido para uso, sendo a mesma realizada a cada 12 (doze) meses para atestar que o imdvel continua
dentro dos parametros estabelecidos.

CLAUSULA DECIMA — DAS MODIFICAGCOES NO IMOVEL

10.1. O COMODANTE autorizard por escrito o COMODATARIO a efetuar no imdével que receber em
comodato as modificacdes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que ndo afetem a seguranca
do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Cddigo Civil Brasileiro.

10.2. Este comodato vigorara em caso de alienacao do imével, comprometendo-se o COMODANTE a dar
ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar o comodato, nos termos do art. 576 do Cddigo Civil
Brasileiro, obrigando-se ainda, ao comodato os sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESTITUICAO DO IMOVEL

11.1. O comodatdrio é obrigado a conservar, como se sua propria fora, a coisa emprestada, ndo podendo
usa-la sendo de acordo com o contrato ou a natureza dela, sob pena de responder por perdas e danos. O
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comodatdrio constituido em mora, além de por ela responder, pagara, até restitui-la, o aluguel da coisa
que for arbitrado pelo comodante.

11.2. Ao final do contrato, o COMODANTE recebera o imével nas condi¢cdes em que o entregou, exceto os
decorrentes de danos estruturais, conforme Lei n2 8245/1991.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CORRESPONDENCIA ENTRE AS PARTES

12.1. Os atos de comunicacdo entre as partes, relativos a execucdo deste termo, serdao formalizados
através de documento escrito, devendo o destinatario apor o recibo na segunda via, conforme preceitua
Lei Estadual n2 13.800/2001.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO

13.1. Para melhor entendimento entre as partes, tanto o comodatario como o comodante deverdo
informar, em separado, os nomes das pessoas e prepostos autorizados a representa-los para chamadas,
atendimentos, solicitacdes ou quaisquer outras pendéncias decorrentes da prestacao dos servicos.

13.2. A gestdo de todo o procedimento de contratacdo, inclusive o acompanhamento, fiscalizacdo ou
execucao administrativa do contrato, sera feita por servidor especialmente designado para tal finalidade,
mediante edicdo de portaria pelo comodatario, conforme disposto no artigo 67 da Lei Federal n?
8.666/1993, e artigos 51 e 52 da Lei Estadual n2 17.928/2012.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO DIREITO DE PREFERENCIA

14.1. Reserva-se ao COMODATARIO a preferéncia para a renovacdo deste termo, que vigorara no caso de
alienacdo de imodvel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao
cumprimento de todas as cldusulas e condig¢des, observando o art. 576 do Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO

15.1. O presente contrato entrard em vigor na data de sua assinatura e seus efeitos juridicos se dardo a
partir da data da sua publicacdo na imprensa oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Nenhuma obra ou modificacdo sera feita no imodvel sem autorizacdo prévia e escrita do comodante.
Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imdvel, renunciado o comodatario, expressamente,
ao direito de retencdo ou de indenizacdo, salvo se convier ao comodante que tudo seja reposto no
anterior estado, cabendo, neste caso, o comodatdrio fazer a reposi¢do por sua conta.

16.2. O comodante, por si ou por preposto, podera visitar o imével, durante o comodato, para verificar o
exato cumprimento das clausulas do contrato.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA CONCILIACAO E MEDIAGCAO

17.1. Os conflitos que possam surgir relativamente ao ajuste, acaso ndo puderem ser equacionados de
forma amigavel, serdo, no tocante aos direitos patrimoniais disponiveis, submetidos a arbitragem, na
forma da Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho
de 2018, elegendo-se desde jd para o seu julgamento a CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E
ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), outorgando a esta os poderes para indicar os
arbitros e renunciando expressamente a jurisdicdo e tutela do Poder Judiciario para julgamento desses
conflitos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As partes elegem o foro da Comarca de Goiania, capital do Estado de Goiads, com renuncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para solucionar as questdes judiciais oriundas do presente
contrato.

E por estarem assim ajustadas as partes firmam o presente instrumento eletronicamente, na presenca de
2 (duas) testemunhas que também o assinam.

Pelo COMODATARIO:

ALEXANDRE DEMARTINI RODRIGUES

Secretario de Estado da Administragao

Pelo COMODANTE:
RODRIGO PEREIRA NERY
Mangal6 Empreendimentos LTDA
TESTEMUNHAS:
1. CPF:
2. CPF:
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ANEXO | AO TERMO DE COMODATO N2 000036291699/2022

QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE GOIAS, POR MEIO DA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO - SEAD E A EMPRESA

MANGALO EMPREENDIMENTOS LTDA.

1. Qualquer disputa ou controvérsia relativa a interpretacdo ou execugdo deste ajuste, ou de qualquer
forma oriunda ou associada a ele, no tocante a direitos patrimoniais disponiveis, e que nao seja dirimida
amigavelmente entre as partes (precedida da realizacdo de tentativa de conciliacdo ou mediacdo), deverd
ser resolvida de forma definitiva por arbitragem, nos termos das normas de regéncia da CAMARA DE
CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA).

2. A CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA) ser3
composta por Procuradores do Estado, Procuradores da Assembleia Legislativa e por advogados
regularmente inscritos na OAB/GO, podendo funcionar em ComissGes compostas sempre em numero
impar maior ou igual a 3 (trés) integrantes (arbitros), cujo sorteio se dara na forma do art. 14 da Lei
Complementar Estadual n? 114, de 24 de julho de 2018, sem prejuizo da aplicagdo das normas de seu
Regimento Interno, onde cabivel.

3. A sede da arbitragem e da prolacdo da sentenca sera preferencialmente a cidade de Goiania.

4. O idioma da Arbitragem serd a Lingua Portuguesa.

5. A arbitragem sera exclusivamente de direito, aplicando-se as normas integrantes do ordenamento
juridico ao mérito do litigio.

6. Aplicar-se-a ao processo arbitral o rito previsto nas normas de regéncia (incluso o seu Regimento
Interno) da CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA ADMINISTRACAO ESTADUAL
(CCMA), na Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996, na Lei n? 13.140, de 26 de junho de 2015, na Lei
Complementar Estadual n? 144, de 24 de julho de 2018 e na Lei Estadual n? 13.800, de 18 de janeiro de
2001, constituindo a sentenca titulo executivo vinculante entre as partes.

7. A sentenca arbitral serd de acesso publico, a ser disponibilizado no sitio eletrénico oficial da
Procuradoria-Geral do Estado, ressalvadas as hipdteses de sigilo previstas em lei.

8. As partes elegem o Foro da Comarca de Goidnia para quaisquer medidas judiciais necessarias,
incluindo a execucdao da sentencga arbitral. A eventual propositura de medidas judiciais pelas partes
deverad ser imediatamente comunicada 8 CAMARA DE CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRACAO ESTADUAL (CCMA), e ndo implica e nem deverd ser interpretada como renuncia a
arbitragem, nem afetard a existéncia, validade e eficacia da presente cldusula arbitral.
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Pelo COMODATARIO:

ALEXANDRE DEMARTINI RODRIGUES

Secretario de Estado da Administracdo

Pelo COMODANTE:

RODRIGO PEREIRA NERY

Mangal6 Empreendimentos LTDA

TESTEMUNHAS:
L. CPF:
2. CPF:
GOIANIA, 15 de dezembro de 2022.
-

*
JEI! j Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Pereira Nery, Usuario Externo, em 15/12/2022,
L as 15:51, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n°® 8.808/2016.

assinatura
eletrénica

=

eil Documento assinado eletronicamente por ALEXANDRE DEMARTINI RODRIGUES, Secretario
S le l'ﬁ (a) de Estado, em 19/12/2022, as 08:06, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B,

assinatura

eletrénica I, do Decreto n° 8.808/2016.

HERTNES A autenticidade do documento pode ser conferida no site
=Ft- http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
' acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo verificador

P 000036291699 ¢ 0 codigo CRC E6627859.
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