GOIAS

ESTADO INGVADOE

N CEGECON

Cantiode Gestio omBékagta Contiaga

B E SECRETARIADE

DESENVOLYIMERED

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 004/2017

QUADRORESUMO

1-LOCADOR(A)

NOME/RAZAO SOCIAL: 3A ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA - ME

CNPIMF. ... 03.850.526/0001-59
ENDERECO............. .- Rua 2, Qd.F-1, Lt.39-E, n°® 458, Setor Oeste
CIDADE/UF.............. : Goiania/GO.

2-LOCATARIO(A)

NOME/RAZAO SOCIAL: CEGECON — CENTRO DE GESTAQ EM EDUCAGAO CONTINUADA

CCNPIMF.......ooo: 14.215.865/0001-80

ENDEREGO................ . Av. Anhanguera, 5.110, sala 202, Ed. Moacir Teles, Setor Central, Goiania/GO.

3-1MOVE L (OBJETO DA LOCAGAO)

ENDEREGOQ...... Rua 1.1 28, Qd.238, Lt.40, Setor Marista

TIPO................: Casa comercial . L .

DESCRICAQ....: Uma casa comercial com dois pavimentos, contendo ng - Pavimento Térreo: abrigo, sala,
quarto, bibiioteca, duas varandas, copa-cozinha, quarto, banho, favabo e hall de recepcéo, € no Pavimento
Superior: quatro quartos, quatro banheiros, sala intima e varanda, com &rea construida de 423,50 m2.

4-VALOR DO ALUGUEL MENSAL

R$ 6.500,00(seis mil & quinhentos reais) mensais.

5-PRAZ 0 DA LOCAGAO -

NUMERO DE MESES.: 24 (vinte @ quatro) meses -
INICIO........... e - 25/05/2017
TERMINO..... oot 25/05/2019

6-REAJUSTE DO ALUGUEL

PERIODO DE VARIAGAO/INDICE: anual, conforme CLAUSULA QUINTA.
DATA BASE PARA REAJUSTE....: 25/05/2018 e 25/05/2019

7-DESTINO DA -LOCAGCAO

O IMOVEL DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE A USO: nao residencial - * N
PARA AS ATIVIDADES DE: Apoio & Educaggo - T el
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8~-FIADORES
NOME.........ooooevo . ALMERIO MARQUES LEAO
NACIONALIDADE........: brasileira
ESTADO CIVIL.............: casado
PROFISSAQ................. advogado
RG.oiiiicvirieen 3564086-SSP/GO
CPF/MF..................... 858.579.635-91
CONJUGE................. : ANA MARIA DA SILVA MARQUES
NACIONALIDADE......... . brasileira
PROFISSAO...............: Servidora Publica
RG..iiiiiccevnt 3748531-8SP/GO
CPF/MF.........cccon..e..... 825.888.841-04
ENDERECO..............: Rua 52, qd.B-27, Lt.6/12, n° 92, apto. 602, Ed. Reserva Grann Parc, Jardim Goias,
Goiania/GO.
NOME.......... et rernt] CLEYTON DA SILVA DE MENEZES
NACIONALIDADE.........: brasileira ‘
ESTADO CIVIL.............. casade
PROFISSAOQ................: administrador
RG...iiiiint 3210909-DGPC/GO
CPF/MF........... et 809.041.901-10
CONJUGE.................... SILVANI'PEREIRA DE DEUS MENEZES -
NACIONALIDADE.......... brasileira - 2
PROFISSAQ................ - do lar
RG. .iiiisiicnioiinl - 3750091-DGPC/GO
CPF/MF..........c...... L 959:053,591-72

ENDEREGO.....;:...

vl 'Rug 42, Qd._3—7; Lt.17, s/n, Cond. das Esmeraidas, Geiania/GO.

2) do Quadro Resumo gue a este cape
iocagdo do imovel descrito, no campo

DAS PARTES

qualificadas como LOCADORA e LOCATARIA, nos campos (1) e
ia,‘_tém:en_tr_eﬁ_si, certo e ajustgdo_na_ melhor forma de direito, a
(3) do Quadro” Resumo, mediante as cliusulas & coridigses,

‘Hutuafente aceitas e outorgadas, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - A LOCADORA, na qualidade de
Quadro Resumo, o cede em locagso & LOCATARIA,

DO OBJETO DA LOCAGAO

proprietaria do imével deserito no campo (3) do
pelo preco e prazo certos e ajustados, consignados

nos carmpos (4) & (5) do Quadro Resumo.
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§1° — Em virtude de reformas e melhorias que a LOCATARIA ira executar no imével locado, a LOCADORA
esta concedendo um desconto de R$500,00 (quinhentos reais) nos seis (06) primeiros meses de locacéo.

§2° - Caso a LOCATARIA nio efetue o pagamento do aluguel na data de vencimento do mesmo, incorrara
em juros de mora & base de 1% ao més, corre¢do monetaria pro rata die, & multa/mora & base de 10% (dez
por cento) sobre o valor apurado, sem prejuizo dos honorarios advocaticios & base de 10% sobre o valor
apurado.

§3° - Para efsito de liquidacéo do contréto,_o‘aluguei‘ éérfespon'dehte 08 dias 'pbrvénturcfi éxcedanés do

Gitimo™ vencimento & contado ‘até ‘o dia em que o imével locado for real ¢ -efetivamente devolvido 4

LOCADORA: -

§4° - Nos casos que incidir retencdo de imposto de renda, fica a LOCATARIA obrigada a apresentar
mensalmente 4 LOCADORA, a guia do ultimo imposto recolhido.

§5° - Nos casos de pagamentos em cheques, a quitagéo dos aluguéis, encargos ou quaf_squer outros
débitos oriundos deste contrato s6 se operara de pleno direito, apos-a sua compensagsic e o crédiio
re'speétivo'naiconta,da-LOCADQRA.- - o T T
§6° - Correra por conta da LOGATARIA o aluguel do periodo-de reformia:e/6u pintura do-imével locado,
quando da entrega do imével locado & LOC_ADORA. L |
CLAUSULA TERCEIRA - S&o também encargos da LOCATARIA: Taxa@ de agua; esgoto; uz, e IPTUATU,
devendo a LO_(_)ATARIA apresentar 3 LOCADORA_QS respectivos comprovantes, devidamente quitadgs,
mensalmente, sob pena de n&o recebimento do aluguel.- LT e e
§1° - Obriga-se a LOCATARIA a contratar de imediato seguro fcon'tra‘i'r'icéhdidpa-ra‘ a cobertura total do
imével, com a estipulacdo de indenizagdo em valor suficiente segundo o seu valor sempre atualizado;

§2" ~ Sempre que as :_despesé's constantes do caput desta clausula fqrérh'cobradas; por quaiquer- motivo,
diretamente da LOCADORA, ficars a LOCATARIA cbrigada &' reembdlsa-los assim que ‘para- tanto for-
solicitada. ' :
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§3° - Os valores constantes desta clausula ficam sujeitos as alteracdes que ocorrerem, inclusive jures,
multas e corregaéo monetéria. ‘

§4° - Qualquer atraso no pagamento das taxas € despesés constantes nNo caput desta Clausula, por parte
da LOCATARIA, dara direito a LOCADORA de considerar rescindido o presente contrato, sujeitando a

LOCATARIA a0 pagamento da multa referida na Clausula Vigésima, Paragrafo Segundo, sem prejuizo das
demais obrigagdes.

§5° - Todas as multas a que a LOCATARIA der causa, por ela serdo pagas. A LOCATARIA serd
responsavel também pelas multas e majoragdes de impostos ‘e taxas a que der causa, inclusive pela
retengéo de aviso dos langamentos respectivos. Com relagéo a tais impostos e taxas, 3 LOCATARIA obriga-
se a obter, com a devida antecedéncia, junto aos 6rgéos respectivos, as contas, avisos € taloes,
diligenciando para gue 08 recolhimentos possam ser feitos, fazendo ©s comprovantes chegarem em
seguida, as maos da LOCADORA do imovel locado.

DO PRAZO
CLAUSULA QUARTA - O prazo da presente locagéo € 0 estabelecido n,d'=,¢ampo (5) do Quadro Resumo.

§1° - Findo O prazo estipulado no Caput desta Clausula, sem gue as partes tenham convencionado,
prorrogagao do mesmo ou renovagao contratual, obriga-se 2 LOCATARI_A a restituir o imével, objeto deste
conttato, independentemente de aviso ou notificacéo judicial ou extrajudicial, no-estado em ‘que recebet,
conforme TERMO DE VISTORIA lavrado & assinado pelas paries, O qual fica fazendo parte integrante do
presente.

§2°-- Se por qualquer motivo, no vencimento deste contrato, 0 mésmo‘fnéosej'a renovado ou ndo seja o
imoével devolvido & LOCADORA nas mesmas condigbes em gue o recebell, passara a=LOCATAR|A-a-pagar‘-o
aluguel mensal com majoragéo dos indices de lei, sem qué isto importe em prorrogagao e sem prejuizo das
penalidades previstas.

- DO.REAJUSTE DO ALUGUEL '~

CLAUSULA QUINTA - O valor do aluguel para o segundo ano de locagid; ou seja, 25/05/2018 @ 25/05/2019
sera de R$7.000,00 {sete mil reais). Apos este -periodo,__,,caéo‘as- partes'desejem prosseguir com a locagéo,
o aluguel sera reajustado anualmente por acordo entre as partes, de conformidade com 0 preco de mercado.
Nzo havendo acordo com relagdo a0 novo preco fica garantido 4 LOCADORA, no minimo, a variagéo anual
do IGPM (FGV). Caso haia alteragao na legislacéo que regulamenta a forma de reajuste dos contratos, ©

valor do aluguel passara a ser reajustado pelo indice e periodicidade minima legal.

- DADESTINACAO DALOGAGAO -

CLAUSULA SEXTA - O imovel ora locado, destina-se exclusivamente para os fins constantes no-carpo (7)
qO- Quadro Resumo, ndo podendo a LOCATARIA alterar o seu destino. B A e

—
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CLAUSULA SETIMA - Nao podera a LOCATARIA infringir as normas referentes ao direito de vizinhanga no
que se refere ao sossego e a tranqiiilidade de seus vizinhos, '

CLAUSULA NONA - A LOCATARIA nao podera transferir o presente contrato, nem sublocar no todo ou em
parte, ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e por igual forma, alterar a destinagzo da locagéo sem
autorizacéo por escrito da LOCADORA, que se reserva o direito de negar, sem justificag&o de motivos.

GARANTIA DA LOCACAO - FIADORES

CLAUSULA DECIMA - Assinam, também, o presente, solidariamente com a LOCATARIA, em todas as
obrigagdes, como fiadores e principais pagadores, as pessoas qualificadas no  campo (8) do Quadro
Resumo, devendo as suas responsabilidades estenderem. as majoragbes do aluguel e encargos até a
entrega efetiva das chaves e e.s'_tas serem devidamente aceitas pela LOCADORA, mediante recibo, mesmo

§1° - A responsabilidade dos FIADORES e principais pagadores, apés o término do prazo deste contrato, vai
até a entrega real e efetiva das chaves a0(a) LOCADOR(A), continuandé como fianga solidaria, inclusive na
hipétese de sua prormogacéo, por prazo indeterminado, por forga do disposto no art. 39 da Lein® 8.245/91 oy
ainda, de ajuste, tacito ou expresso enire as partes contratantes. S

incorrendo, ainda, na obrigagéo de pagar integraimente a multa contratual;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O LOCATARIO constitui os fiadores, como seus - representantes
legalmente altorizados; podendo estes, separadamente, de acords com o art. 215 do Cédigo de Processo
Civil, receber citagses, notificagdes e intimagbes em nome do(a) LOCATARIOA), quando por qualquer
motivo, este(a) ndo for encontrado(a). S e e B e e e R
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PARAGRAFO UNICO - Fica desde j4 autorizado, via do presente, a citaggo, intimacgéo ou notificagéo do(a)
OCATARIO(A) e seus fiadores, mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou telex & fac-simile,
quando se tratar de pessoa juridica ou firma individual

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Os fiadores em conhjunto ou isoladamente, por tudo que se relacionar com
0 presente contrato, nomeiam-se e constituem-se em seus respeciivos procuradores, em carater irrevogave|

@ irretratavel, com poderes especiais para, um pelo outro, receber citagtes, notificagtes, infimagées e

DAS BENFEITORIAS E MODIFICACOES/REFORMAS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — No ato da assinatura do presente contrato as partes lavrariio e
assinardo um TERMO DE VISTORIA/FOTOGRAFIAS constando ¢ estado e as condi¢Ses atuais do imével
locado, o qual passarg a integrar o presente instrumento.

que, com -autorizagio, forem feitas, mesmo necessérias, .passafdc a pertencer & ‘LOCADORA
independentemente de indenizacéo ou retencéo do imovel locado. Poderao, entretanto, a LOCADORA, finda
a locacgdo, exigir due as benfeitorias oy modificagdes introduzidas com QU sem o seu consentimento sejam
retiradas a custa da LOCATARIA, a qual fica obrigada a pagar aluguéis devidos ‘até que o imével seja

restituido sem as mesmas benfeitorias oy modificagdes, tal como Ihe foi entregue.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - A LOCATARIA podera adaptar o mével a seu ramo de negécio, ou seja,

Promover pegiienas modificacées/alteracses necessarias éjs,"suaé'atividéﬂfefsﬂ comerciais. Entretanto, pod__e'ra '
8 LOCADORA, finda a locaigéio, exigir que as modific'a_géeSl'qlteragﬁes_ iﬁ?ﬁoduzi_das sejam retiradas’a custa’
da LOCATARIA, a qual fica obrigada a pagar aluguéis & encargos afé que o imével seja efétivamente
devolvido e"este's'er'recebidope!a"LOCADOR'A. oo B o S

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Séo de responsabilidade da LOCATARIA: conservagiio de piso, telhados,
luminagéo, portas, trincos, fechaduras, vidros, pintura, lougas sanitarias, etc. A'LOCATARIA fica obrigada a
restituir tudo em perfeito estado, tudo conforme o TERMO DE VISTORIA, sem direito a indenizagio alguma
@0 desocupar o imével, bem ©omo ainda a0 pagamento dos ‘aluguéis ¢ encargos até que os reparos

hecessarios sejam concluldos: -

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A LOCATARIA fica obrigada, no curso da locagéo a responder e satisfazer
a sua prépria custa, a todas e quaisquer infracoes e intima_gﬁes dos podéres pibiicos competentes a que
der causa, mesmo que expedidas em nome da LOCADORA. Lo PR - ST

- CLAUSULA DEGCIMA OITAVA - Ao final da locagéo a LOCADORA procedera a VISTORIA FINAL para:

aferir as condigdes atuais do imével locado o qual devers ser devolvido & LOCADORA de conformidade:

com' a vistoria inicial. Constatando-se a necessidade de reforma e a LOCATARIA se recuse a efetuar
referida reforma a que estiver obrigada, ‘fica"a LOGCADORA no direito de fazé-la, apresentando

i v
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posteriormente os comprovantes das despesas a LOCATARIA, Para reemboisc imediato, incluindo-se
nestas, taxas de servigos, diligéncias, custas judiciais, honorarios advocaticios e outros,

DA RESCISAO E PENALIDADE

CLAUSULA DECIMA NONA - Considerar-se-3 rescindido de pleno direito o presente contrato,
independentements de qualquer aviso ou notificagéo: a) No término do respectivo prazo; b) No caso de
infrag&o por parte da LOCATARIA de qualquer das cldusulas e obrigacées aqui estipuladas; c) No caso de
incéndio que impega a Ocupacao do imével locado ou desapropriado por necessidade ou utilidade publica.

§2° - Fica estipulada a pena convencional no vaior de 1 0% (dez por cento) do valqr do alugue) vigente &
época, para. qualquer das partes contratantes que faitar ao. cumprimento das obrigagbes que lhes
competem., . L o R o _ e

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA - Poders & LOCADORA, a qualquer tenpo, mediante combinagao prévia de gia o
hora, fazer vistoriar o imével locado, ‘ BT SR -

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - As partes contratantes declaram estar este contrato subordinado a lei
n° 8.245 de 18/1 0/91, e demais disposictes legais aplicavéis as’locagdes, bem como peia Lei Estadual n°
16.503/2005. No final da locaggo, fica a LOCATARIA obrigada g dar baixa no registro de sua firma, com

relagéo ao enderego do imével, uma vez desocupado o imével.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - A LOCATARIA ‘se obriga a transferir para seu nome'as contas de
dgua e energia eldtrica, - - o T P

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Para atender os’ compromissos “decorrentes deste Contidio, o
recursos s&o provenientes do Contrato de Gestsio n°002/2017-SED, ‘éelebrado entie 6 CONTRATANTE éa
Secretaria de' Desenvolviimento Econémico, Cientifico e Tecnoldgico e de Agricultura, Pecuaria e Irrigagio -
SED/GO, entretanto, os Pagamentos dos aluguéis e encargos _independem do cumprimento do contrato
firmado entre'a CEGECON e a SED. - .l oy
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - O acompanhamento e g fiscalizacdo da execugéd do contrato

consistem na verificacso da conformidade do uso do bem movel e da alocaggo dos recursos necessarios,
de forma a assegurar o perfeito cumprimento do contrato, definido pela Superintendéncia da CEGECON,

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Todas. as cléusulas previstas neste ‘Contrato estdo de acordo com o
Termo de Referéncia; R




GOIAS

£sTAtO INGYARGR

- N8CEGECON

Centroge Ges'ao am Bducagio Conirgnda

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Tudo quanto for devido em razio deste contrato

processo de execucao ou acao apropriada no foro desta Capital. com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em duas vias de igual teor e forﬁlg&na
presenca de duas testemunhas a que este também subscreve. :

Goidnia(GO), 23 de maio de 2017.
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