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Centro de Gestdo em
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 019/2018

PREAMBULO DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

I-LOCADOR(A)

NOME/RAZAO SOCIAL: SWISS PARTICIPAGOES LTDA-ME

CNPJIMF.............coo : 09.638.681/0001-92
ENDERECO................ . Avenida C-255, N° 400, Quadra 600, Lotes 02, 03, 16, 17 e 18, Setor Nova Sui¢a
CIDADE/UF.................. : Goiania/GO.

I-LOCATARIO(A)

NOME/RAZAO SOCIAL: CEGECON — CENTRO DE GESTAO EM EDUCAGAO CONTINUADA
CNPJIMF................. : 14.215.865/0001-80

ENDERECO................. : Av. Anhanguera, 5.110, sala 202, Ed. Moacir Teles, Setor Central, Goiania/GO.
H-F1IADOR(ES)

NOME.........ccc...........  ALMERIO MARQUES LEAO

NACIONALIDADE.......... brasileira

ESTADO CIVIL.............. casado

PROFISSAO................ advogado

RGuiin : 3564086-SSP/GO

CPF/MF...cccovieii, . 858.579.635-91

CONJUGE......cccovv : ANA MARIA DA SILVA MARQUES

NACIONALIDADE.......... . brasileira

PROFISSAO................. Servidora Publica

RG.ococcccv vl 3748531-SSP/IGO

CPF/MF........................ 825.888.641-04

ENDERECO................ Av. Anhanguera, N° 5.110, Ed. Moacir Teles, Sala 202, Setor Central, Goiania-

Goias, CEP 74.015-908.

IV - OBJETO

ENDERECO.....: Avenida C-255, N° 400, Ed Eldorado Business Tower, Setor Nova Suica
TIPO................. . Sala comercial

DESCRICAO....: Salas comerciais (1101, 1102, 1103,1104,1105,1106,1107, 1108) totalizando a metragem
de 241 m?, adaptadas com iluminagéo, rede logica, divisorias em blindex, porta de vidro, pré- -instalacé@o do
ar condicionado, sistema de incéndio, copa com bancada, painel na recepgdo e 8 vagas de
estacionamento rotativo.

V-VALOR DO ALUGUEL MENSAL

R$ 7.800,00(sete mil e ontocentos reais) mensais

N
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VI-PRAZODALOCAGCAO

NUMERO DE MESES.. 12 (doze) meses
INICIO.......ccocooveveenn 14/03/2018
TERMINO.................... 14/03/2019

VIl- RESPONSAVEIS PELO CONTRATO

Pela LOCADORA:

Luciana Simoes da Silva Dantas

Rua Madri 06, Quadra 05, Lote 20, Jardins Madri, Goiania — GO, CEP: 74.369-046

(62) 3606-130062/ 9 8255-0777
Pela LOCATARIA:

José Luiz Gasparini

Av. Anhanguera, N° 5.110, Ed. Moacir Teles, Sala 202, Setor Central, Goiania-Goias, CEP 74.015-908

(62) 3638-7525

VII-DESTINO DA LOCAGAO

O IMOVEL DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE A USO: nao residencial

PARA AS ATIVIDADES DE: Apoio a Educacéao

IX— ANEXO (S)

Anexo | — Planta do Imével
Anexo |l — Laudo Fotografico e de Vistoria

X — CLASULAS ESPECIAL (IS)

Este contrato sera regido exclusivamente pelas clausulas e condigdes a seguir dispostas.

Rubrlca das partes: E ? ? / D
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO DE SALA COMERCIAL E OUTROS
PACTOS QUE ENTRE S| FAZEM AS PARTES ABAIXO DISCRIMINADAS NA FORMA INDICADA:

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locacio de Imével Nao Residencial (o “Contrato”), as
Partes denominadas LOCADORA, LOCATARIO e FIADOR, todas ja devidamente qualificadas,
respectivamente, nos itens |, Il e |l do PreAmbulo deste Contrato, tém entre si por justa e contratada a
locagao do Imével descrito no OBJETQ especificado no item IV do Preambulo, e/ou, quando aplicavel, no(s)
Termo(s) de Aditamento ao Contrato, que se regera pelos termos e condigdes a seguir estabelecidos:

CLAUSULA PRIMEIRA: DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

1.1- A LOCADORA declara que é senhora e legitima proprietaria do Imével descrito no item IV do
Preadmbulo do presente Contrato.

1.2- Por este Contrato e na melhor forma de direito, a LOCADORA aluga ao LOCATARIO, para fins ndo
residenciais, o referido Imével.

1.3. O LOCATARIO declara que recebeu o Imével no estado em que se encontra, conforme Laudo
Fotografico e de Vistoria, que, rubricado pelas Partes, passa a integrar o presente instrumento na forma de
Anexo Il. Nesse sentido, o LOCATARIO, desde ja concorda e reconhece que o Imével sera considerado
apto a locagd@o na forma como o recebeu, devendo arcar, as suas exclusivas expensas, com quaisquer
reformas ou obras que entenda necessarias a sua utilizagdo, as quais deverao ser prévia e expressamente
autorizadas pela LOCADORA e se regerao pelos dispositivos especificos deste Contrato, incluindo, mas
n3o se limitando, aos que se encontram na “CLAUSULA SEXTA” — BENFEITORIAS, abaixo.

1.4. O imdvel sera disponibilizado com entrada de energia elétrica com alimentag&o trifasica, (3F+N+T), com
medidor de consumo exclusivo direto da concessiondria de energia elétrica, com disjuntor para corrente
maxima de 100 A (disjuntor 3@ 100 A);

1.5. O imével sera disponibilizado com um ponto de agua da rede publica, com medidor exclusivo de
consumo tipo hidrémetro, direto do sistema de agua potavel do Ed. Eldorado Business Tower;

1.6. O imével sera disponibilizado com um ponto de esgoto interligado a rede publica;

1.7- As atividades estao descritas no item IX do Preambulo, ndo podendo o Espago Comercial ser utilizado
para finalidade diversa sem o prévio consentimento expresso da LOCADORA.

1.8- As vagas de garagem descritas no item IV do Preambulo, se destinam, unica e exclusivamente para
atender a administragdo — superintendentes e funcionarios do LOCATARIO, que serdo previamente
cadastrados pela administragdo da LOCADORA a fim de permitir sua livre entrada, sem cobranga, no
estacionamento da LOCADORA.
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CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

2.1- O Contrato é celebrado por prazo determinado, cujos termos de inicio e término encontram-se
indicados no item VI do Preambulo. O presente Contrato somente podera ser prorrogado mediante termo de
aditamento.

2.2- Feita a ressalva do artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, findo o prazo da locagdo sem que tenha havido
formalizagdo de prorrogacao, nos termos da clausula anterior, a LOCATARIA devera restituir a LOCADORA,
imediatamente, a posse do Imével, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagéo, judicial ou
extrajudicial, completamente desembaragado de pessoas e coisas, isento de quaisquer dividas, e no
mesmo estado em que fora recebido, ou, a exclusivo critério da LOCADORA, acrescido de eventuais
benfeitorias expressamente autorizadas e sobre as quais se operou a incorporagéo, nos termos deste
Contrato. Portanto, uma vez preenchidos todos os requisitos de devolugdo do Imével, o LOCATARIO
devera entregar as chaves @ LOCADORA, sendo vedada a manutengdo, em sua posse, de quaisquer
cbpias ou vias excedentes das mesmas.

2.3- Na hipdtese do LOCATARIO pretender devolver o Imével antes do prazo estipulado na clausula 2.1
supra, esta devera notificar a LOCADORA de sua intengo, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias e pagar multa equivalente a 03 (trés) meses de aluguéis conforme os valores vigentes na época
da devolugdo, proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato, sem prejuizo das demais
sangdes previstas neste instrumento.

2.4 Caso ocorra a hipétese de prorrogagéo de vigéncia estipulada na clausula 2.1, o LOCATARIO
continuara responsavel pelo pagamento do valor do aluguel, bem como permanecera responséavel por todas
as demais obrigagdes previstas neste Contrato, até que se opere a efetiva devolugéo do Imével.

CLAUSULA TERCEIRA: PREGO E PAGAMENTO

3.1- Pela locagdo, o LOCATARIO pagara 4 LOCADORA o valor mensal descrito no item V do Preambulo do
Contrato. O pagamento devera ser efetuado todo dia 20 (vinte) do més seguinte ao periodo vencido, ficando
a LOCATARIA obrigada a paga-lo 8 LOCADORA em moeda corrente, através da seguinte referéncia
bancaria: Caixa Econdémica Federal 104, Agéncia 1009, Conta Corrente 884-0, Operagdo 003. Em
coincidindo o dia do pagamento com feriado bancério ou final de semana, prorrogar-se-a o vencimento ao
primeiro dia util subsequente.

3.2- O valor mensal descrito no item V do Preambulo do Contrato somente sera pago apés a entrega das
chaves e da assinatura do Laudo Fotografico e de Vistoria, citado no item IX do Preambulo e apos o decurso
do prazo de caréncia ali previsto;

3.3- Na hipétese do prazo de vigéncia do Contrato se estender por periodo que exceda 12 (doze) meses,
contados da data de seu inicio, conforme indicado no item VI do Preambulo, independentemente do referido
prazo constar de seu termo original ou advir de prorrogagéo, efetuada nos termos da clausula 2.1, o valor do
aluguel sera reajustado, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo. O indice
aplicado sera o do IGPM/F V e, em sua falta, poy qualquer outro equwalente ou naqueles que o Governo
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Federal vier a determinar em sua substituicdo, contudo sempre considerando a real inflagdo mensal ocorrida
no periodo antecedente. Em todo caso, fica expressamente entabulado o respeito das partes contratantes ao
Principio da boa-fé objetiva e a vedagao ao comportamento contraditério.

3.4- Ocorrendo, por meio de lei especifica emitida pelo Governo Federal, qualquer mudanca na periodicidade
dos reajustes dos aluguéis, assim como a possibilidade de incorporagéo a eles, de toda e qualquer inflagao
mensal que venha a existir, no futuro, serio elas imediatamente incorporadas ao Contrato, passando, tais
alteraghes, a viger de imediato.

3.5- Convencionam ainda, as Partes, que sobre o valor ora estipulado, durante todo o prazo contratual, é
vedada a aplica¢éo de qualquer forma de deflagéo dos aluguéis, salvo a incidéncia de indices negativos dos
fatos de reajuste contratual elencados no item 3.5.

3.6 - O valor previsto para o “aluguel mensal” descrito no item V do Preambulo do Contrato a ser pago pelo
LOCATARIO a LOCADORA nao inclui as despesas condominiais (acessorios da locagéo) relativas ao més
vincendo, tais como: agua, esgoto, taxa de coleta de lixo (TSU) e IPTU, que ser&o cobrados a parte, em
relatério especifico de Condominio.

CLAUSULA QUARTA: DA RENOVAGAO CONTRATUAL

4.1 - Fica assegurado, desde ja, ao LOCATARIO o direito & renovagio do contrato, uma vez observadas as
condigdes abaixo descritas, como condicdo essencial deste negdcio juridico:

4.1.1- Sao condigbes essenciais a renovacdo do presente contrato, apés vencimento do prazo
aqui estipulado, com os quais o LOCATARIO desde ja concorda:

a) Estaro LOCATARIO, durante o prazo contratual, absolutamente em dia com todas as obrigagdes
assumidas no contrato de locagcdo bem como em todos os outros instrumentos integrantes e
essenciais a locagao.

b) Utilizar o método comparativo como Unico admissivel para definicdo do novo valor da locagéo, que
devera corresponder ao de mercado, & época da renovagdo, relativo a espagos comerciais de
dimensdes e ramo de atividades semelhantes, se houver, ou, em néo havendo, com base na tabela
de locagio para espagos comerciais no proprio ED. ELDORADO BUSINESS TOWER, que
estiverem em vigor naquele momento;

c) Comunicar formalmente 8 LOCADORA com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do
vencimento do prazo de vigéncia deste Contrato de Locagao, a intengéo de renovagéo do mesmo.

CLAUSULA QUINTA: OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1- Sao deveres do LOCATARIO, entre outros previstos em lei e demais disposigdes normativas:

\ N
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a) Pagar pontualmente o aluguel mensal, conforme © CLAUSULA TERCEIRA: PRECO E PAGAMENTO"
acima, desde a data de inicio de vigéncia da presente locagéo até a efetiva devolugdo do Imével, devendo
apresentar 8 LOCADORA os comprovantes de pagamento sempre que assim solicitado;

b) Manter o Imével em bom estado de conservagao, limpeza e higienizagdo, responsabilizando-se também
por seus acessoérios e instalagbes, preservando-os nas mesmas condigdes em que foi recebido, ressalvado o
desgaste natural do uso;

c¢) Realizar a imediata reparagio dos danos ocasionados no Imével, por si, seus empregados, visitantes, ou
quaisquer outros trabalhadores alocados no mesmo, a fim de restitui-lo sem danos, desembaracados de
quaisquer bens, livres de quaisquer énus ou pendéncias de pagamentos, sejam eles devidos 8 LOCADORA,
ou a quaisquer 6rgaos do Poder Publico ou a terceiros, cumprindo-lhe ainda devolvé-lo no tempo oportuno;

d) Nao efetuar modificagdes no Imével sem autorizagdo, por escritc, da LOCADORA, sob pena de grave
infracéo contratual, sendo que quaisquer benfeitorias serdo regidas pelo disposto na “CLAUSULA SEXTA -
BENFEITORIAS” deste contrato.

e) Efetuar o pagamento do aluguel e demais encargos de sua responsabilidade, em suas épocas préprias,
respondendo também por quaisquer eventuais diferengas e/ou reajustamentos, sejam quais forem as épocas
ou formas de seus respectivos langamentos, desde que o fato gerador dos mesmos tenha ocorrido dentro do
prazo da presente locacdo, seja em seu termo inicial ou eventuais prorrogagdes. Também serdo de
responsabilidade do LOCATARIO todas as multas e majoragbes a que der causa, inclusive multas ou
majoracdes resultantes de retengdo, em seu poder, de avisos de langamentos ou carnés emitidos em nome
da LOCADORA e ao LOCATARIO distribuidos ou recebidos diretamente, como também respondera por
quaisquer outras taxas, de qualquer natureza, sejam federais, estaduais ou municipais, tendo por justificativa
pavimentagdo, consumo de agua, servicos de tratamento de esgoto, taxa de coleta de lixo (TSU), IPTU,
energia elétrica, bem como as despesas decorrentes de seguros ou caugdes relacionadas com o uso do
Imével;

f) Enviar 8 LOCADORA, dentro de 48 (quarenta e oito) horas do recebimento, todo e qualquer aviso, carta ou
notificagdo entregue no Imével em nome desta, sob pena de, em ndo o fazendo, arcar com todos e
quaisquer prejuizos eventualmente acarretados a ela, nos termos do item ‘e)’ acima;

g) Satisfazer todas as intimagbes dos 6rgéos ou agentes do Poder Publico a que der causa. Em caso de
desapropriagdo, ficam as Partes desobrigadas das clausulas deste Contrato, ressalvada, entretanto, a
defesa de seus interesses junto ao Poder Expropriante;

h) Caso a LOCADORA possua ou venha a possuir qualquer pendéncia com Orgéo publico que possa
prejudicar a locagéo, e desta resultem intimag&o dos Poderes Publicos Federais, Estaduais, Municipais, sera
entdo analisadas por ambos e podera, caso entendam, ser motivo para o LOCATARIO abandonar o
imével ou pleitear a rescisdo deste Contrato, sem prejuizo a vistoria judicial que venha a apurar
eventual problema estrutural, seu risco, origem e responsabilidade e que faculte a rescis@o contratual, tudo,
com o direito a indenizacéo por parte da LOCADORA em favor da locataria, a titulo de perdas e danos.
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i) Responsabilizar-se, Unica e exclusivamente, pela obtengdo de autorizagbes, alvaras e licengas para o
exercicio de suas atividades, bem como quanto a utilizagao do Imével para tanto, cabendo somente a esta o
atendimento de exigéncias dos o6rgaos e instituicbes publicas, sejam na esfera federal, estadual ou
municipal, incluindo-se aquelas de natureza ambiental, as exigéncias feitas pelo corpo de bombeiros ou
quaisquer outros 6rgdos ou instituicées publicas, bem como todos os custos, incluindo, mas n&o se limitando
as despesas com regularizagles, taxas e contratagéo de terceiros, ficando a LOCADORA exonerada de
qualquer responsabilidade neste sentido.

j) O seguro de bens de propriedade do LOCATARIO, que porventura estejam armazenados no Imével, ficara
a cargo Unico e exclusivo deste, nada podendo reclamar da LOCADORA caso ocorra qualquer sinistro em
relagéo a estes.

k) No caso de locagao comercial, o LOCATARIO apresentara, no prazo de 30 dias da devolugdo das chaves,
o documento de transferéncia ou baixa da firma, fornecido pelo Orgao Governamental competente, para que
a LOCADORA possa novamente disponibilizar o Imoével a locag@o, de imediato € sem entraves, sendo que,
em caso contrario, o Contrato continuara em pleno vigor, permanecendo o LOCATARIO obrigada aos
pagamentos devidos.

I) Nao manter substancias perigosas a seguranga do imével, tais como inflamaveis, toxicos, explosivos,
odorificos, e quaisquer outras substancias ou bens de uso ou manutengdo controlada, salvo para fins
proprios e em quantidades que ndo violem regulamentagdo governamental especifica;

m) Cumpre também ao LOCATARIO fazer a imediata comunicagdo a LOCADORA, por escrito, da ocorréncia
de qualquer avaria grave na estrutura ou nas instalagées do Imoével, respondendo por aquelas em que
houver contribuido, excepcionadas, portanto, as ocasionadas por caso fortuito ou forga maior.

n) A LOCATARIA no ato da assinatura declara que detém ciéncia da convengdo condominial, bem como
declara que ira respeita-la em sua integralidade, respondendo por todo e qualquer ato realizado durante sua
efetiva posse no imével - taxas, multas, assessorios, etc.

5.2- Sao deveres da LOCADORA, entre outros previstos em lei, demais disposigdes normativas e neste
Contrato:

a) Garantir ao LOCATARIO o livre acesso ao Imével, bem como independéncia de operagdo, observadas as
demais clausulas deste Contrato;

b) Fornecer recibos discriminados pelas importancias pagas pelo LOCATARIO, sempre que solicitados.
CLAUSULA SEXTA: BENFEITORIAS

6.1- A LOCADORA, neste ato, faculta ao LOCATARIO a possibilidade de adequar o Imével as suas
atividades comerciais efou industriais, devendo, todavia, responder, exclusivamente, pela obtencdo de
quaisquer licengas/autorizagdes/alvaras junto aos drgaos competentes, sejam eles em relagéo a quaisquer
obras civis pretendidas, sejam eles relacionados as permissdes legais exigidas em relagéo as atividades que
exercera no Imoével, |sentando a LOCADORA, desd ja de toda e qualquer responsabilidade neste sentido.
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Nao obstante a faculdade ora concedida, quaisquer obras no Imével deverdo ser prévia e expressamente
autorizadas pela LOCADORA e deverdo ser sempre acompanhadas por engenheiro técnico responsavel.

6.2- O LOCATARIO responsabilizar-se-a, igualmente, por todas e quaisquer majoragdes de impostos que
eventualmente decorram dessas benfeitorias. As benfeitorias, acessées e modificagdes, uma vez realizadas,
ficarao, a exclusivo critério da LOCADORA, incorporadas ao Imével, com direito a indeniza¢éo ou retengéo,
quer sejam Uteis ou necessarias, ndo podendo ser retiradas, a menos que a remogéo tenha sido autorizada
ou requerida pela LOCADORA e nao deixe gqualquer vestigio na estrutura ou em qualquer parte do Imével,
nos exatos termos dos artigos 35 e 36 da Lei n® 8.245/91;

6.3- Quaisquer danos provocados no Imével, por forga das benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, ou
quaisquer despesas a que a LOCADORA seja obrigada a arcar por via de consequéncia daquelas, ainda que
autorizadas, nao poderio ser considerados compensados por meio da aplicagéo da multa a que se refere a
clausula 12.2, devendo ser apurados e cobrados a parte, sem prejuizo das demais sangdes contratuais e
legais.

CLAUSULA SETIMA: DO SEGURO

O LOCATARIO se responsabilizara pelos seguros pertinentes aos seus produtos, ferramentas, maquinario,
riscos de acidentes de seus empregados ou de terceiros e demais seguros pertinentes as suas atividades ou
relativos & manutencao de bens no interior do Imével, respondendo, a LOCADORA, pelos seguros da area
comum e do préprio Imével.

CLAUSULA OITAVA: VISTORIAS

8.1- O LOCATARIO desde ja reconhece o direito da LOCADORA de, quando entender necessario, por si ou
através de prepostos, fiscalizar o cumprimento das obrigagbes ora assumidas pelo LOCATARIO. Por
ocasido da vistoria, sendo constatada qualquer anormalidade, a LOCADORA notificara, judicial ou
extrajudicialmente, o LOCATARIO para que, dentro do prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis contados do
recebimento dessa notificagao, repare o defeito e ou apresente manifestagéo.

8.2- Se o LOCATARIO nao atender a notificagdo no prazo estipulado na clausula 8.1 supra, podera a
LOCADORA contratar diretamente a execugdo do servigo necessario ao reparo da anormalidade
constatada, substituir o que necessario for e cobrar o valor do conserto, acrescido de 10% (dez por cento), a
titulo de taxa de administragio, valor esse que devera ser pago pelo LOCATARIO no prazo maximo e
improrrogavel de 05 (cinco) dias contados da efetiva cobranga, sob pena de serem aplicadas as sangbes
previstas neste Contrato.

8.3- O LOCATARIO devera, igualmente, permitir a vistoria do Imével por mandatarios da LOCADORA,
mediante combinagéo prévia de dia e hora, acompanhados por terceiros, especialmente na hipétese de
interesse de venda e em nao se verificando o exercicio do direito de preferéncia de que trata o artigo 27 da
Lei n® 8.245/1991.

8.4- Em havendo recusa injustificada do LOCATA }lo em conceder o acesso ao Imdvel, fica a LOCADORA,
ou seu representante legal, dasde ja autorizado f se necessario, usar o emprego de forga para arromba-lo,
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desde que fique suficientemente comprovado a injusta recusa ou o abandono do Imével pelo LOCATARIO,
caracterizando-se como abandono, além da visivel desidia em relagéo & sua manutengéo e uso, a auséncia
habitual e comprovada do LOCATARIO, assim como o vencimento de dois meses subsequentes sem o
pagamento dos respectivos aluguéis, podendo, a LOCADORA, retomar, independentemente de agéo ou
medida de emissdo de posse, sem qualquer formalidade e sem prejuizo das demais clausulas ou
disposicdes legais pertinentes, o Imével objeto do presente Contrato, caso venha a ser abandonado pelo
LOCATARIO.

8.5- Finda a locagéo, sera promovida uma vistoria no Imével, com a finalidade de apurar eventuais danos
passiveis de restauracdo. Em se constatando a existéncia de danos, cabera ao LOCATARIO ressarci-los,
num prazo maximo de 15 (quinze) dias do recebimento da correspondente notificagéo, persistindo a
responsabilidade do LOCATARIO aos aluguéis e demais encargos locaticios ora contratados até que o
LOCATARIO repare os danos do Imével, ocasido em que a LOCADORA podera reconhecer a sua
devolugéo como regular.

CLAUSULA NONA: CESSAO

O LOCATARIO nao podera, sem autorizacdo prévia e expressa da LOCADORA, sublocar, ceder ou
emprestar, no todo ou em parte, o Imével. O Imével sera tnica e exclusivamente utilizado para fins ndo
residenciais, sendo vedado ao LOCATARIO mudar essa destinagdo sem a prévia autorizagéo, por escrito,
da LOCADORA, sob pena de grave infragdo contratual e, a critério da LOCADORA, a rescisao do Contrato,
sem prejuizo da multa prevista na clausula 12.2.

CLAUSULA DECIMA: REGISTRO

O LOCATARIO podera realizar, as suas exclusivas expensas, o registro e averbagdo deste Contrato
perante o competente Cartério de Registro de Iméveis para os devidos fins e efeitos de direito.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: GARANTIA

11.1- Por este instrumento, o FIADOR declara-se e se constitui principal pagador e devedor solidario,
respondendo solidariamente, independente da ordem, com o LOCATARIO, ainda que o LOCATARIO
requeira Recuperagao Judicial ou Extrajudicial, ou seja convolada a primeira em faléncia, ou ainda requeira
ou seja requerida sua faléncia, ocasido em que sera exigido do FIADOR todo o débito de uma sé vez,
respondendo com todos seus bens, de tal forma a garantir o adimplemento da divida.

11.2- Nao obstante, os FIADOR expressa formalmente sua ciéncia, concordancia e anuéncia quanto a
disponibilizacdo de todos os seus bens pessoais, inclusive qualquer bem que possa ser declarado como
“bem de familia”, para responder total ou parcialmente pela divida, em caso de ndo liquidagdo no seu
respectivo vencimento.

11.3- Por este instrumento, o FIADOR na qualidade de principal pagador e devedor solidario renuncia
expressamente o direito ao beneficio de ordem, disciplinado no artigo 827, 834, 835, 837 e 838 do Cddigo
Civil Brasileiro, renunciando ainda, expressamente, o direito da impenhorabilidade garantido pela Lei n°
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8.009, de 29 de margo de 1.990, eis que a fianga ora outorgada prevalecera por todo o tempo em que
subsistirem as obriga¢ées afiangadas até sua total liquidagao.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: RESCISAO CONTRATUAL

12.1- O presente Contrato sera rescindido, a critério exclusivo da LOCADORA, caso o LOCATARIO venha a
incidir nas hipéteses abaixo descritas, sem prejuizo das demais sangdes previstas neste instrumento:

a) nao efetuar os pagamentos mencionados na “CLAUSULA TERCEIRA: PRECO E PAGAMENTO”
acima, nas suas respectivas datas de vencimento;

b) sublocar, ceder ou emprestar, no todo ou em parte, o Imovel, sem a anuéncia prévia e por escrito da
LOCADORA, com violago ao disposto na “CLAUSULA NONA — CESSAO”;

¢) mudar a destinacao da locagéo, sem a prévia anuéncia, por escrito, da LOCADORA,;
d) manter substancias ilicitas ou incompativeis com a destinagdo da locagdo no Imével ou suas
adjacéncias;

12.2- A Parte que infringir qualquer disposicdo do presente Contrato pagara a outra Parte uma muita
correspondente a 06 (seis) vezes o valor do aluguel vigente a época da infragdo, sem prejuizo, para a Parte
inocente, do direito de exigir o cumprimento do Contrato, ou de considera-lo vencido. O pagamento da multa
ndo eximira a Parte infratora do adimplemento da obrigagdo descumprida, assim como da obrigacéo de
reparar os danos a que der causa, independente das demais sangdes previstas neste instrumento, exceto
pelo disposto na clausula “2.4”.

12.3- Em se tratando de rescisdo por parte do LOCATARIO antes do término da vigéncia, a muita sera
proporcional, conforme previsto no art. 571 da Lei n 10.406/2002.

12.4- Independentemente de qualquer ato da LOCADORA ou do LOCATARIO, o presente Contrato
rescindir-se-a antes da expiracdo do prazo contratual estipulado, em ocorrendo as hipdteses de
desapropriacdo de qualquer parte do imével ou de incéndio do mesmo, ou outra forma de perecimento, nao
sendo devido ao LOCATARIO, nessas hipéteses, qualquer indenizagao pela LOCADORA.

12.5- Em caso de desapropriago, conforme ja estabelecido na clausula 0. “h) ”, ficardo a LOCADORA e o
LOCATARIO, mutuamente desobrigadas em relagéo as clausulas e condigdes deste Contrato, ressalvados
tao somente os direitos que dele ja houver até o tempo da efetivagéo do ato expropriatério.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA: UTILIZAGAO PUBLICITARIA DO IMOVEL

13.1- A razdo social esta descrita no item Il do Preambulo, ficando o LOCATARIO autorizado a colocar
cartazes ou letreiros na parte externa do Imével, de modo a demonstrar sua existéncia no local e a atividade
ali exercida, desde que n3o danifique o Imével e desde que atendidas as disposicdes dos orgaos
competentes, sendo de sua Unica e exclusiva responsabilidade a obtengao das autorizagdes devidas e o
pagamento pela colocagéo e manutengao dos referidos cartazes.
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13.2- Fica expressamente proibida, sob pena de imediata rescisdo deste Contrato, a colocagéo de placas,
"outdoors”, "banners”, luminosos ou qualquer outra forma de publicidade de terceiros, em qualquer area do
Imével, sem a prévia e expressa autorizagdo da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA: DESOCUPAGCAO DO IMOVEL

14.1- Em qualquer caso de desocupacéo do Imével pelo LOCATARIO, independentemente do motivo, as
Partes observardo o disposto nesta Clausula.

14.2- Quando da desocupagdo do Imoével e, apds a vistoria de devolugdo, a LOCADORA dara ao
LOCATARIO o recibo de entrega de chaves, exceto no caso de necessidade de eventuais reparos a serem
realizados por conta do LOCATARIO, existéncia de débitos por ela inadimplidos ou quaisquer outras
hipéteses de violagao ao presente Contrato que nao tenham sido adequadamente sanadas.

14.3- Conforme ja estabelecido na clausula 0. “b”, o Imével devera ser restituido a LOCADORA no estado
de conservacdo e funcionamento em que o LOCATARIO o recebeu, observado o desgaste normal
decorrente de seu uso. Havendo necessidade de reparagéo, constatada em vistoria de devolugéo, as Partes
determinarao (i) todas as especificagbes das Obras de Desocupagéo; (ii) um cronograma de realizagéo das
Obras de Desocupacao; (iii) a indicagdo conjunta de empresa especializada para fazer um orgamento das
Obras de Desocupagéo; e (iv) o orcamento das Obras de Desocupagao.

14.4- Para a realizagdo das Obras de Desocupacgéo, o LOCATARIO, de comum acordo com a LOCADORA,
podera optar por uma das seguintes alternativas: (i) realizar as Obras de Desocupagdo, as suas expensas €
dentro do prazo previsto no cronograma; ou (ii) pagar, adiantadamente, 8 LOCADORA o valor necessario
para a realizagdo das Obras de Desocupagéo.

14.5- Caso as Partes optem pela alternativa (i) acima, o LOCATARIO devera realizar as Obras de
Desocupacéo e, assim que concluidas, devera comunicar &8 LOCADORA para que faca uma vistoria final,
novamente acompanhada pelo LOCATARIO, comprovando-se o cumprimento do relatério elaborado na
vistoria inicial.

14.6- Caso as Partes optem pela alternativa (i) da clausula 14.4, o valor apresentado em orcamento devera
ser pago em 5 (cinco) dias uteis contados da sua apresentagao.

14.7- Na data em que ocorrer o devido cumprimento desta clausula, tanto de acordo com a alternativa (i) da
clausula 14.4, com o devido aceite das Obras de Desocupagdo quando da vistoria final, quanto de acordo
com a alternativa (i) da clausula 14.4, com o devido pagamento adiantado das despesas das Obras de
Desocupacéo, bem como mediante quitagéo dos valores dos aluguéis que correrem durante o periodo que
perdurar as Obras de Desocupacao, a LOCADORA assinara recibo de entrega de chaves.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA: DISPOSIGOES GERAIS

15.1- Comprometem-se as Partes, por si e seus sucessores, a fazer esta Locagdo sempre boa, firme e
valiosa.

~
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15.2- O LOCATARIO renuncia, expressa e irrevogavelmente, como condigdo essencial do presente
contrato, ao direito de preferéncia a compra de parte ou de totalidade do espaco comercial locado.

15.3- Em consequéncia, fica convencionado que, se em quaiquer época, a LOCADORA resolver alienar, a
qualquer titulo, no todo ou em parte, 0 espaco comercial objeto deste contrato, podera fazé-lo livremente,
independentemente de qualquer aviso, ou interpelagdo, ao LOCATARIO, que ndo podera reivindicar
qualquer indenizagéo ou compensagéo em termo algum sob nenhum pretexto.

15.4- Se qualquer ag¢do, processo ou procedimento for proposto com relagdo a LOCADORA e/ou ao
LOCATARIO, direta ou indiretamente relacionada a ocupagéo e/ou operagdo do Imével, cabera as Partes
contratar advogados de sua confianga para promover a aludida defesa, a qual ndo devera sofrer qualquer
interferéncia uma da outra, devendo cada uma arcar com os honorarios dos seus patronos, ficando sob a
responsabilidade do LOCATARIO assumir todo e qualquer encargo nos processos que forem ajuizados e
que o objeto seja de sua unica responsabilidade, ou seja, as que envolvam direitos e deveres deste contrato
de locagéo.

15.5- Fica expressamente pactuado que a presente locacdo permanecera em pleno vigor mesmo que a
area venha a ser alienada a terceiros, a quem a LOCADORA devera transferir todas as obrigacbes
decorrentes, nos termos do artigo 576 do Cédigo Civil.

15.6- As condigcdes previstas neste Contrato somente poderao ser alteradas mediante Termo de Aditamento
subscrito pelas Partes.

15.7- Nenhuma das Partes podera ceder ou transferir quaisquer de seus direitos ou obrigacGes
estabelecidas neste Contrato sem o prévio e expresso consentimento por escrito da outra Parte.

15.8- Se qualquer disposi¢cdo deste Contrato for considerada nula, ilegal ou inexequivel nos termos da
legislacdo pertinente, a disposicdo em questio sera ineficaz tdo somente na medida da nulidade,
ilegalidade ou inexequibilidade, e nao afetara quaisquer outras disposi¢cdes aqui contidas.

15.9- As Partes renegociardo, baseadas no principio da boa-fé e manutengdo da intengéo inicial deste
Contrato, a substituigdo da disposigdo considerada nula, ilegal ou inexequivel por outra valida e que n&o
afete o efeito econdmico desta Locagéo.

15.10- Todas as comunicagbes e notificagdes relativas a esta locagdo serdo efetuadas por escrito e
consideradas entregues desde que comprovadamente recebidas pelo destinatario ou seu representante
legal, ndo importando o meio utilizado, ou, ainda aquelas efetivamente entregues nos enderecos contidos
no Preadmbulo deste instrumento.

15.11- As Partes se obrigam a comunicar eventuais mudangas de enderegos de recebimento das
correspondéncias, sob pena de que sejam consideradas devidamente entregues aquelas enviadas aos
enderecos constantes do preadmbulo deste instrumento.

15.12- Se quaisquer das Partes permitir, em beneficio da outra, mesmo por omissdo, a inobservancia no
todo ou em parte de qualque as clausulas e condlgoes do preseénte instrumento, tal fato sera considerado
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mera liberalidade, ndo importando em novagdo das condigdes estipuladas nesta locagdo, podendo ser
exercido a qualquer tempo por seu titular.

15.13- As Partes reconhecem expressamente que sdo entes independentes, ndo sendo mandatarias ou
procuradoras uma da outra, ndo podendo uma Parte, por conseguinte, assumir obrigacdes ou
responsabilidades em nome da outra, exceto aquelas expressamente previstas neste Contrato.

15.14- Este instrumento revoga e substitui eventual acordo de mesmo objeto, anteriormente celebrado entre
as partes, as quais se outorgam, nesta data, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo quanto as
obrigacdes decorrentes do acordo ora substituido, para nada mais ser devido seja a que titulo for.

CLAUSULA DECIMA- SEXTA: DO FORO

Tudo quanto for devido em razdo deste contrato, ser4 cobrado em processo de execugdo ou agao
apropriada no foro desta Capital, com renutncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em duas vias de igual teor e forma, na
presenc¢a de duas testemunhas a que este também subscreve.

iania(GO), 14 de margo de 2018.

LOCADORA
N
N—" SWISS'RARTICIPAGOES LTPA-ME
CNPJ/MF=09.638.681/0601-92
LUCIANA SIMOES DA SILVA DANTAS
CPFIMF: 632.853.471-04
LOCATARIO
CEGECON — CENTRO DE|\GES

FIADOR
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TESTEMUNHAS

Nome: Wndidaon Clf &Q/}/YLQ,C@Q
CPF: a0 S . g -
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