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CONTRATO DE LOCACAO

¢
AN

Elaborado com base nos artigos 565 a 578 da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 ~ Novo Cédigo
Civil

DAS PARTES: Sao partes neste instrumento particular de Locagso:

A)LOCADORA: De um lado, como LOCADORA, assim doravante designada, ROBERTO
JOSE TOME, brasileiro, casado, médico, portador do CPF de n° 1 28.594.271-04,
residente e domiciliado nesta capital neste ato representados por sua bastante procuradora
IMOBILIARIA CONSTRUTIVIDADE LTDA., firma estabelecida nesta Capital a Rua 17, n° 456,
Setor Oeste, portadora do CNPJ n° 01.457.308/0001-23, inscrita no Creci Juridico n® 4517,
neste ato representado por seus diretores: JERONIMO LUIZ DE OLIVEIRA e AGLA ROMULA
MENDANHA.

B) LOCATARIA: De outro lado, como LOCATARIA, FUNDAGAO ANTARES DE ENSINO
SUPERIOR, P6S-GRADUAQAO, PESQUISA E EXTENSAO-FAESPE, fundagao privada,
inscrita no CNPJ sob o n® 08.077.839/0003-00, estabelecida na Rua 17 n° 461 Qd. K-10 Lt.
04, Setor Oeste, nesta capital., neste ato representado pela sua sécia-proprietaria Sra.
Marlene Falcdo Silva Miclos, brasileira, empresaria, vitva, portadora do CPF n° 693.188.161-
20, residente e domiciliada na Rua 15, Qd. B-25, Apto. 1502, Jardim Goias, Goiania/GO, CEP:
74.810-080.

DO _IMOVEL: A LOCADORA na qualidade de proprietaria de um CASA COMERCIAL
situado na Rua 17, n° 461 Qd. K-10, Lt. 04, Setor Oeste, Goidnia/GO, imével com
inscricdo de IPTU n° 301.002.0233.000-1, pelo presente instrumento particular, com base
nos artigos 565 a 578 da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, na melhor forma de direito, o
dé em locagdio a LOCATARIA, que por seu turno o recebe, mediante as clausulas e
condigbes seguintes, mutuamente aceitas e outorgadas.

DAS CLAUSULAS E CONDICOES:

CLAUSULA | - PRAZO - O prazo do presente contrato é de 24 (vinte e quatro) meses a
comecar em 16 de julho de 2017 e a terminar em 15 de julho de 2019, data em que a
LOCATARIA se compromete a restituir o imovel completamente desocupado e em perfeito
estado de conservagédo, independente de qualquer notificagdo ou aviso, como dispée o
artigo 573 da Lei 10.406/2002.

CLAUSULA Il - ALUGUEL - O aluguel, livremente estipulado pelas partes, neste ato é de
R$ 3.500,00 (TRES MIL E QUINHENTOS REAIS) mensais para o periodo de 12 (doze)
meses, ou de vigéncia minima permitida em Lei, mais as taxas de &gua, luz e Imposto
Predial (mével), que serdo pagos pela LOCATARIA diretamente aos 6rgdos arrecadadores,
e apresentadas as Xerox a Imobilidria, sempre que solicitado, conforme da ciéncia e
concordancia a LOCATARIA.

Paragrafo 1° - DIAS EXCEDENTES - O aluguel referente aos dias excedentes ocasionais
do ultimo vencimento, para efeito de liquidagéo do presente Contrato, é contado até o dia
em que o imével locado for real e efetivamente devolvifio 8 LOCADORA.
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Paragrafo 2° - MULTA E JUROS DE MORA - A multa estipulada por atraso de pagamento
mensal dos aluguéis sera de 10% e os juros sero fixados segundo a taxa que estiver em
vigor para a mora do pagamento de impostos devidos & Fazenda Nacional, como expressa
o artigo 406 da Lei 10.406/2002.

Paragrafo 3° - DESPESAS - Todos os impostos e taxas, assim como o consumo de agua,
energia elétrica, IPTU (inscrigdo de IPTU n° 301.003.0033.0001), etc., que houver durante a
vigéncia deste Contrato e mesmo depois de seu vencimento, bem como todos os aumentos
de prémios de seguro em virtude do ramo de negécio da LOCATARIA, apés o término do
prazo estipulado, correrdo por conta da LOCATARIA, devendo ser apresentadas xérox a
IMOBILIARIA CONSTRUTIVIDADE, sempre que solicitado.

Paragrafo 4° - PAGAMENTO - Todos os pagamentos de aluguéis e encargos devidos pela
LOCATARIA, em razdo deste contrato, deverdo ser efetuados através de BOLETO
BANCARIO, emitido mensalmente pela IMOBILIARIA CONSTRUTIVIDADE LTDA.

I - O pagamento de boleto posterior ndo presume quitagdo dos anteriores.

Il - O aluguel referente ao presente contrato dever4 ser pago, impreterivelmente, até o dia 16
(dezesseis) do més subsequente ao més vencido, devendo ser efetuado no primeiro
vencimento, o valor proporcional aos dias iniciais, para coincidéncia do vencimento dos
demais aluguéis em todo dia 01° (primeiro) de cada més do calendario, sendo que qualquer
recebimento fora deste prazo, sera considerado mera tolerancia da LOCADORA para com a
LOCATARIA, sem prejuizo de quaisquer das clausulas deste contrato.

Il - Caso a LOCATARIA ndo efetue o pagamento do aluguel na data de seu vencimento,
incorrera na multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o respectivo valor; se o atraso for
superior a 15 (quinze) dias, além da multa acima, o débito sera acrescido de juros de mora,
correcao monetaria pro-rata-die, e, a partir da cobranga, a inclusdo de 10% a titulo de
honorarios advocaticios e despesas de cobranga, sendo que, em caso de acionamento
judicial, o percentual dos honorérios sobe para 20%, acrescidos de todas as despesas
judiciais e legais.

IV — Caso incida IRRF no valor do aluguel, conforme legislagéo, sera descrito o valor do IRRF
no Boleto Bancario, deduzindo no valor do aluguel e a LOCATARIA fica obrigada a reter o
valor do IRRF no pagamento do aluguel e efetuar o pagamento mensal das guias e
apresentar mensalmente as guias pagas do Imposto de Renda Retido na Fonte.

Paragrafo §° - REAJUSTE — O valor do aluguel sera atualizado de acordo com a variagdo do
IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se por base o IGP-M do més de
junho, na falta da divulgagéo deste indice, sera considerado outro indice oficial do governo.

Paragrafo 6° - MULTAS DIVERSAS - Todas as multas a que a LOCATARIA der causa, por
ela serdo pagas. A LOCATARIA sera responsavel, também, pelas multas e majoragdes de
impostos e taxas a que der causa pela retengéo de aviso dos langamentos respectivos.
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Paragrafo 7° - MANUTEN AO DO IMOVEL - Na prerrogativa do artigo 566, |, da Lei

1‘0.406/2002, cabera unicamente a LOCATARIA a manutengédo do imével pelo tempo do
presente contrato.
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CLAUSULA Il - REGULAMENTO E/OU CONVENCAO DE_CONDOMINIO - Havendo
regulamento especial para o imével, imposto pela administragdo ou por convengédo
condominial, a LOCATARIA se obriga a observa-lo integralmente, como mais uma clausula
deste Contrato, do qual passara afazer parte integrante. De qualquer forma n&o podera a
LOCATARIA infringir as normas referentes ao direito de vizinhanga, no que se refere ao
sossego e respeito aos direitos de seus vizinhos.

CLAUSULA IV — OBRAS - Qualquer obra no imével devera ser efetuada da seguinte forma:

A - OBRAS ESTRUTURAIS - As obras que importarem na seguranga do imével poderzo
ser executadas pelo proprietario.

B — OBRAS DE MANUTENCAO - Todas as demais obras, bem como as referentes a
conservacao de aparelhos sanitarios, sistema hidraulico, de iluminagdo incluindo todo
sistema elétrico, janelas, portas, portdes, trincos, fechaduras, torneiras, vidragas; reparos e
desentupimentos de encanamentos de agua, gas e esgoto; limpeza, conservacdo e
manutenc¢do de calhas e telhados; pinturas em geral, etc., serdo feitas pela LOCATARIA,
que ficara obrigada a restituir o imével conforme LAUDO DE VISTORIA.

Paragrafo 1° - POCO E BOMBA D’AGUA - No caso de predio residencial, com o pogo e
bomba para agua com motor, os respectivos encargos de limpeza, manutengéo e reparos
ficardo sempre por conta da LOCATARIA.

Paragrafo 2° - PAREDES - A colocagéo de quadros e adornos nas paredes s6 podera ser
feita com uso de ganchos de metal apropriados para este fim.

Paragrafo 3° - INCENDIO — A LOCATARIA contratara o seguro de incéndio do imével
locado e apresentara em 30(trinta) dias para a LOCADORA a Apolice do Seguro contratado.
A LOCADORA néo terd qualquer responsabilidade perante a LOCATARIA, em caso de
incéndio, mesmo que originado este por curto-circuito ou estrago nas instalagdes elétricas. O
seguro sera renovado anualmente por conta da Locataria e apresentado para a Locadora a
Apdlice do Seguro renovado, anualmente, enquanto perdurar a locagédo do imovel.

CLAUSULA V - INTIMACOES E NOTIFICACOES DOS PODERES PUBLICOS - A
LOCATARIA fica obrigada, no curso da locacdo a satisfazer a sua prépria custa, a todas e
quaisquer intimagdes dos poderes competentes a que der causa, mesmo gue expedidas em
nome da LOCADORA, e ndo poderd fazer modificacdes no imével sem prévio
consentimento por escrito da LOCADORA.

Paragrafo 1° - INTIMACOES SANITARIAS - Intimagdes sanitarias nao motivardo a resciséo
do presente Contrato, sendo que no caso da existéncia de fossas, a limpeza, conservagio e
manutengéo das mesmas ficaréo a cargo da LOCATARIA.

Paragrafo 2° - CIENCIA A ADMINISTRADORA - Qualq\ler Notificagdo dos Poderes

Competentes devera ser informada a administradora do Iméve f, 7
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CLAUSULA VI - USO - A LOCATARIA obriga-se a usar o imdvel objeto do presente

Contrato exclusivamente para USO COMERCIAL.

Paragrafo 1° - A locadora néo se responsabiliza pela regularizagdo das atividade a serem
desenvolvidas pela Locataria.

Paragrafo 2° — A Locataria se obriga a satisfazer por sua conta, sem direito de indenizagéo,
as exigéncias dos Poderes Publicos (Municipal, Estadual e Federal), sendo de sua exclusiva
responsabilidade e risco, a observancia das legislagbes vigentes, inclusive daquela que
disciplina o destino a ser dado ao imével.

Paragrafo 3° — BAIXA DE ENDERECO - A Locataria declara estar ciente que este contrato
esta subordinado as normas do Cédigo Civil Brasileiro, Lei do Inquilinato e demais
legislagcdes aplicaveis as locagbes ndo residenciais, ficando a Locatéria obrigada a dar baixa
no registro de sua firma com relagéo ao enderego do imével, uma vez desocupado o prédio.

CLAUSULA VI - SUBLOCAGAO - Nao é permitida a transferéncia deste Contrato nem a
sublocag&o ou empréstimo do imével no todo ou em parte, sem prévio consentimento por
escrito da LOCADORA, e, no caso deste ser dada, a LOCATARIA devera providenciar
devida e oportunamente, junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja livre e
desimpedido ao findar a Locagso.

Paragrafo unico - CONCEITO - Entender-se-a como sublocagdo, empréstimo ou
transferéncia nao autorizados pela LOCADORA, qualquer alteragdo que venha a ser feita na
firma ou Contrato Social da LOCATARIA, o que autorizara a rescisdo deste Contrato.

CLAUSULA Vi - VISITA AO IMOVEL - A LOCATARIA desde ja faculta a LOCADORA ou
seu representante, examinar ou vistoriar o imével locado quando entender conveniente, para
ambas as partes.

CLAUSULA IX — FIANCA SOLIDARIA - Assinam também o presente, solidariamente com a
LOCATARIA, em todas as obrigagbes, como fiador(es) e principal(is) pagador(es), em
conjunto, ou na auséncia um do outro, o Sr. JOAO JOSE GONCALVES DA SILVA,
brasileiro, empresario, portador do CPF de n° 315.193.000-00, casado com a Sra. Raika
Falcao Miclos Goncalves, brasileira, empresaria, portadora do CPF 642.067.181-72
residentes e domiciliados @ Rua Cedroarana Qd. 603 Lt. 05 Residencial Ipé, Condominio
Alphaville Flamboyant, nesta capital, e o Sr. ALCIONE MICLOS JUNIOR e a sua esposa a
Sra. JULIANA DO COUTO RIBEIRO MICLOS, brasileiros, casados, empresarios, portadores
dos CPFs n° 774.237.041-72 e 036.711.626-00, residentes e domiciliados a Rua Caoba,
Qd. L-3, Lt. 09, Alphaville Ipé, Residencial Alphaville Flamboyant, Goiania/GO, CEP: 74.884-
560, fones: 99241-4850 / 99157-0061, devendo as suas responsabilidades estenderem-se
as majoragdes do aluguel, impostos, taxas, seguros e demais encargos, ir até a entrega
efetiva das chaves e estas serem devidamente aceitas pelo LOCADOR, mediante recibo
mesmo depois de findo o prazo contratual.

Paragrafo 1° - EXONERACAOQO DE FIANCA - Declara(m), outrossim, o(s) fiador(es):

a) Que desistem da faculdade de pedir exoneracao da ffiangca que é assegurada pelo artigo
835 do Novo Codigo Civil e que desistem também, das faculdades previstas nos artigos 837

a 839 do Novo Cédigo Civil. T
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b) Que néo lhes assiste em execugao, por forga da solidariedade que assumir o beneficio da

ordem.

Paragrafo 2° - MODIFICACAO DE FIANCA - Em caso de insolvéncia, faléncia ou morte do
fiador, a LOCATARIA se obriga a comunicar o fato, bem como a dar, dentro de 30 (trinta)
dias, como clausula resolutiva expressa, um substituto idéneo a critério da LOCADORA, sob
pena de imediata rescisdo deste contrato, independentemente de qualquer formalidade, sem
prejuizo de multa contratual e perdas e danos.

Paragrafo 3° - TEMPO - A responsabilidade dos fiadores e principais pagadores perdura
apoés o término do prazo deste Contrato é até a entrega efetiva das chaves, dando ciéncia e
concordancia expressa de que a fianga solidaria continuard sendo o presente contrato
prorrogado, por forga de lei, a prazo indeterminado.

Paragrafo 4° - MODIFICACOES NA LOCACAO - A fianga ora contatada se estendera a
eventuais modificagées da Locagdo ap6s o término deste Contrato, e resultante de texto
legal, ou ainda, consoante acordo entre LOCADORA e LOCATARIA.

CLAUSULA X - PREFERENCIA DE COMPRA - A LOCATARIA terd o Direito de
Preferéncia assegurado no caso de venda, promessa de venda, cessio ou promessa de
cesséo de direitos ou dagdo em pagamento, e no que estabelece no Capitulo “Do Direito de
Preferéncia”, da Lei 8245/91.

Paragrafo Gnico — Havendo interesse na venda do imével por parte da LOCADORA, a
LOCATARIA ser4 notificada; e caso a LOCATARIA nio manifeste interesse na compra do
imével, poderd a LOCADORA, quando entender conveniente, vender ou compromissar a
venda do imével pelo prego e condigbes que estipular, consignando apenas no instrumento
respectivo que existe locagdo em curso, nas condigbes em que esta vigorar na ocasiao. O
novo Proprietario, caso deseje findar a locagédo devera cumprir todas as exigéncias do
contrato de locagéo em vigor.

CLAUSULA XI — RESTITUICAO DO IMOVEL - A LOCATARIA recebendo, como de fato
recebe neste ato, o imével e suas dependéncias em perfeito estado de conservagéo e uso,
conforme termo de vistoria obriga-se na forma da lei (art.23, Inc. lll e V da lei 8245/91) a
devolvé-lo finda a locagédo, nas mesmas condigées, inclusive com a pintura nova.

Paragrafo 1° - VISTORIA RESCISORIA - Faculta-se & LOCATARIA requisitar, no prazo de
um més antes do vencimento deste contrato, a vistoria resciséria.

Paragrafo 2° - RESSARCIMENTO DE DESPESAS - Entretanto, podera a LOCADORA
com amplos poderes, em caso de omissdo da LOCATARIA, promover todos os reparos
necessarios no imével, conforme LAUDO DE VISTORIA - Anexo |, apresentando o total das
despesas 4 LOCATARIA ou aos seus co-obrigados, para pagamento imediato, estando
estes obrigados pelo pagamento dos aluguéis.

CLAUSULA XIl - RESOLUCAO FINAL E ENTREGA EFETIVA DO IMOVEL - Considerar-
se-a findo o presente contrato com a entrega real do imével ora locado, quando este estiver
completamente desocupado, cumpridas todas as aveng I%E:ontratuats e com a apresentagao

do TERMO DE VISTORIA E DE ENTREGA E RECIBQ\DE QUITACAO FINAL devidamente
autentlcado - ‘
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Paragrafo unico - VISTORIA FINAL - A LOCATARIA se obriga a depositar, imediatamente
no ato da desocupagdo do imével, as chaves do mesmo junto & procuradora da
LOCADORA, para que a mesma efetue uma vistoria junto ao imével, a fim de ficar
constatado o seu estado e conservagdo. Fica estabelecido que o imével se entende
entregue a LOCADORA na data da devolugao das chaves do imével, independentemente da
data em que se conclua a vistoria do mesmo. No caso de assim nido proceder, ficara a
LOCATARIA, sujeito ao pagamento de aluguéis subsequentes (mesmo ndo mais utilizando
o imovel) e demais encargos, até que a LOCADORA tome providéncias judiciais
necessarias para tomar para si a posse efetiva do imével, e realize as reformas necessarias
para as providéncias de novo aluguel e de outro inquilino.
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CLAUSULA XIlI - MULTA RESCISORIA - LOCADORA e LOCATARIA obrigam-se a
respeitar o presente contrato tal qual se acha redigido, incorrendo qualquer das partes na
"Clausula Penal" estabelecida pelos artigos 408 e seguintes do CC, com o nao cumprimento
das obrigagdes contratuais, fica desde ja estipulado a pena convencional - multa contratual -
de 20% (vinte por cento) calculado sobre o valor remanescente do contrato a ser imposta ao
infrator, em quaisquer casos de clausulas por ventura violadas.

CLAUSULA XIV — DESAPROPRIACAO - Em caso de desapropriagao do imével objeto do
presente, a LOCADORA fica desobrigada do seu cumprimento, ressalvada a LOCATARIA a
defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

CLAUSULA XV - DO ABANDONO DO IMOVEL LOCADO - Com o objetivo de proteger o
imével, ora locado, objeto deste Contrato, contra quaisquer eventualidades de ABANDONO
por parte da Locatéria e no propésito de, igualmente, protegé-lo contra possiveis esbulhos,
invasao por terceiros, e de outros atos prejudiciais a integridade do bem, causando-lhe até
possiveis depreciagbes irreparaveis, a Locataria, neste ato, AUTORIZA, desde ja, caso tal
hipétese de abandono ocorra, a Locadora, ou seu representante legal, inclusive a empresa
Administradora, a imitir-se na posse direta do imével, independentemente de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial prévio, podendo, para tanto, providenciar chaveiro
estabelecido legalmente na cidade, a fim de fazer chaves novas para acesso as
dependéncias do imével, tudo através de relatério do chaveiro narrando as circunstancias,
podendo, também, tirar fotos do local e de tudo o mais que se fizer necessario. A constatacao
de abandono e imissdo na posse direta sera feita através de testemunhas ou Ata Notarial de
Comparecimento e Constatagao, ficando, assegurado a Locataria o direito de interromper o
pagamento do aluguel a partir da data da imissdo na posse direta pela Locadora ou seu
representante, continuando, a Locatéria, todavia, responsavel, juntamente com seus Fiadores,
pelo pagamento de aluguéis em atraso, caso esteja inadimplente, e de todas as despesas de
reparos e adequacgéo no imével conforme LAUDO DE VISTORIA. Porventura, apés a imissao
na posse direita, constatar-se que hajam moéveis nas dependéncias do imével locado, a
Locataria, para todos os fins legais, desde ja, também AUTORIZA sua remogao para
Depdésitos  particulares, cujas despesas com referida guarda serd de sua inteira
responsabilidade para fins de pagamento. A Locadora, ou seu representante, discriminara em
uma folha de papel todos os méveis existentes e removidos, com a assinatura de duas (02)
Testemunhas. Do ocorrido a Locataria tera ciéncia, atfavés de quaisquer meios em direito
admitido, inclusive por aviso em jornal local, caso, o mgsmo encontre-se em lugar incerto e

nao sabido. — | 7
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CLAUSULA XVI - EXECUCAO E FORO - Tudo quanto for devido, e nao pago, em razio
deste Contrato sera cobrado em processo executivo ou acdo apropriada no férum desta
capital, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por conta
do devedor, além do principal e a multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e 20% de
honorarios de advogado. Esta percentagem sera reduzida para 10% se a responsabilidade
for liquidada amigavelmente, independentemente de qualquer procedimento judicial, nao

z

podendo a LOCATARIA se opor ao pagamento de tal percentagem, sob pretexto algum.

Paragrafo unico - Fica a LOCADORA autorizada a usar as prerrogativas constantes do
inciso IV do art. 58 da Lei 8245/91, caso seja necessario impetrar quaisquer medidas
judiciais contra a LOCATARIA e seus respectivos fiadores, relativamente ao cometimento de
infrag&o legal e / ou contratual.

E, assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor, para um sé efeito, ante duas (02) testemunhas, que também assinam, correndo
as despesas de legalizacao por conta da Locataria.

Goiénia, 16 de Julho de 2017.

LOCADORA:

LOCATARIA:

-GRADUACAO,

/]
JOAO JOSE | CAO MICLOS GONGALVES
CPF CPF n° 642.067.181-72
\.
K . N \ AZA
ALGTDNE MICLOSJUNIOR JULIANA DO\EQUTO RIBEIRO MICLOS
CPR n° 774.237,041-7 CPF n° 036.711.626-00
Testemunhas:
j
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